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L'AN DEUX MILJ EIDIX-SEPT
LE VINGT ET Lf [ FCEMBRE

Maitre LaurexT i3

OUMARD-GEFFRE, Notaire soussigné, associé de la Société

Civile Professionnelle ¢iinommée «Philippe SAULEAU et Laurence GOUMARD-GEFFRE,

Notaires, associés d'ud S
siége social esta LA

ciété Civile Professionnelle titulaire d'un Office Notarial», dont le
ELEINE DE NONANCOURT (Eure), Route de Merville,

A regu le préseffi acte authentique entre les personnes ci-aprées identifiées :

1) Bailleur ‘ H

La société dénofh
Société civile ?
€), dont le sieége social
Route, Beaucé.
Immatriculée
sous le numéro SIREN

2) Preneur ‘ H

BAIL COMMERCIAL

IDENTIFICATION DES PARTIES

ée "SCI CHAMBOIS",

obiliére au capital de MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200,00
it

MARCILLY LA CAMPAGNE (27320), 30 bis rue de la Vieille

legistre du Commerce et des Sociétés de EVREUX et identifiée

744 283.

Dont la dénomination sera ci-aprés "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

Madame Chantg
LA-CAMPAGNE (2732f)
Née a ILLIERSH{!
Epouse de Mons}:
Monsieur et Maflla

CAMPAGNE (27320), §

réduite aux acquéts, a dd :E
subi aucune modificationfic
De nationalité frgh
Résidant en Fra

1) En ce qui condf
- La société "SI

PEGUET, demeurant a j4#

Beaucé, ici présent, agisg
l'effet des présentes en vefiu

artine DELALANDE, Commergante, demeurant 8 MARCILLY -
Beauce, 30 rue de la Vieille Route.

MBRAY (28120), le 06 novembre 1965.

Michel Désiré Marcel BRARD-PEGUET.

e BRARD-PEGUET mariés a la Mairie d¢ MARCILLY-LA-
7 mai 1987, sous le régime légal de la communauté de biens
t de contrat de mariage préalable a leur union, lequel régime n'a
nventionnelle ou judiciaire.

ise.

i-aprés dénommée ""LE LOCATAIRE' ou "LE PRENEUR"
D'AUTRE PART




2) En ce qui concerne le preneur :
- Madame Chantal BRARD-PEGUET est présente.

FORME DES ENGA GEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et l¢s déclarations faites ci-apres seront toujours indiqués
comme émanant directement des partie: au présent acte, méme s'ils émanent du représentant
1égal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirmen' l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ¢i-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure civile ou
commerciale susceptible de restreind-e leur capacité ou de mettre obstacle a la libre
disposition de leurs biens.

Lesquels ont convenu et arrété e qui suit :

OBJI'T DU CONTRAT

Le bailleur donne a bail a loy or, a titre commercial, dans le cadre des dispositions
des articles L.145-1 et suivants du Ccde de commerce, au preneur qui accepte, les locaux
dont la désignation suit.

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

CIHAMBOIS (Eure)

Un local commercial situé¢ a  HAMBOIS (27240), Thomer la Sogne, Le Bourg, 7
Route d'Orléans,

1°) Dans un batiment en longiieur avec toiture en ardoise, élevée d'un simple plain-
pied avec grenier au-dessus,

- une piéce a usage de bar-tab ic, une piece a usage d'épicerie d'appoint, deux pieces
en enfilade a usage de bureau dont unc avec placards.

- un grenier au-dessus, et une cave sous un des bureaux,

2°) Attenant, un petit batimen: a usage de toilettes et douches, (trois WC, un "WC a
la turque", deux douches et divers lavc-mains)

3°) Un batiment avec toiture n tuiles plates c6té Ouest élevé d'un étage sur rez-de-
chaussée :

- au rez-de-chaussée ; une en rée-couloir, une réserve, une grande piéce a usage de
salle de restaurant, un WC avec lave mains, une petite salle de restaurant, un dégagement,
une cuisine, une arriére cuisine avec rcfrigérateur, et une petite conserverie ;

- au premier étage auquel o accéde par un escalier intérieur en bois, partant du
couloir d'entrée, un palier avec un W' avec douche, couloir desservant trois chambres avec
fenétres tournées a 1'Ouest, deux picces a I'Est sans jour, et une petite piéce avec petite
fenétre a I'Est, et un grenier au bout du couloir sans plancher, et un cellier,

4°) Une dépendance perpend culaire au batiment n°3, a usage de réserve, cellier et
un grenier au-dessus.

Et une cour.

5°) Une parcelle a usage de p:rking située de l'autre coté de la Route d'Orléans.



thastré de la maniére suivante :

Tel que lesdits
leurs aisances et dépe

Préfixe | Section | N ‘ Adresse ou lieudit Contenance

634 AB 33 | 7 Route d'Orléans 08 a 47 ca

634 AB gq | Le Village 08 a 93 ca
\ “ Contenance totale 17 a 40 ca

paux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes
es, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il soit nécessaire

d'en faire une plus amp}:
connaitre pour les avoi

Le présent bail

commenceront a courir i

Le preneur au
triennale, au moins si

En cas de con
premiere présentation d
Le bailleur auﬁ'
entend invoquer les disp
méme code, en vue de

réception ou par acte e% ,

immobiliére et en c
renouvellement urbain.

Conformément i

preneur dispose d'un déF
lettre recommandée ave

Conformément
commerce, le preneur b

applicable au présent ba
Le bailleur devr

les lieux a l'expiration j i
i

acte extrajudiciaire, un cof|gd

(l

ésignation, a la demande du preneur qui déclare parfaitement les
5 et visités en vue des présentes.

DUREE

conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
oactivement le 27 juillet 2017 pour se terminer le 26 juillet 2026.

‘mément aux dispositions de l'article L.145-4 du Code de commerce

a faculté de donner congé a l'expiration de chaque période
is a l'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de

prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration
démolition de l'immeuble dans le cadre d'un projet de

de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par
ande d'avis de réception son acceptation, ou saisir la juridiction
tions prévues a l'article L.145-58 du Code de commerce.

esser au preneur plus de six mois avant I’expiration du bail, par
avec offre de renouvellement.

A défaut de con
sus-indiqué, le preneur
demande de renouvelle
réception. ‘

A défaut de cong,
du preneur dans les délai
pour une durée indétermi

ec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai
a, dans les six mois précédant I’expiration du bail, former une
par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de

de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part
formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongation
€ avec les conséquences y attachées.




Il est par ailleurs ici précisé qu au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre
donné au moins six mois a l'avance et pour le dernier jour du trimestre civil.

IMMATRICULATION

Le preneur déclare qu'il est imn atriculé au registre du commerce et des sociétés.

Il reconnait avoir été averti pa- le notaire soussigné des conséquences d’un défaut
d’immatriculation sur le renouvelleme:t du présent bail qui peut étre refusé sans indemnité .
d’éviction.

DESTINAT!ON DES LIEUX LOUES =

Les locaux faisant I'objet du pr:sent bail devront exclusivement étre consacrés par le
preneur a l'exploitation de son commece de restaurant, bar-tabac, épicerie, jeux de grattage,
vente de timbres, dépot de pains et (e presse du jour, & I'exclusion de tout autre, méme
temporairement.

ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune
réparation.

Etat des lieux - Un état des | cux sera dressé entre les parties, a frais partagés par
moitié, dans les huit jours de I’entrée n jouissance du preneur, directement entre les parties
ou par ministére d’huissier.

Un exemplaire de cet état des 'ieux sera conservé par chacune des parties.

Un autre état des lieux sera ¢ abli, contradictoirement ou par huissier de justice, en
fin de bail, lors de la restitution des lot aux.

Le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I’état des lieux ne
peut invoquer la présomption établie par l'article 1731 du Code civil.

Inventaire des charges locatives et impdts - L'inventaire détaillé et limitatif des
charges, impots, taxes et redevances liées au présent bail, précisant leur répartition entre les
parties, et établi notamment dans le rcspect de I’article R.145-35 du Code de commerce, est
ci-aprés reproduit :

Inventaire des charges supportées par le locataire :

- la taxe fonciére ; :

- les taxes additionnelles a 'a taxe fonciére, au rang desquelles figurent la taxe
d'enlévement des ordures ménagéres et la taxe de balayage ainsi que les impOts taxes et
redevances liées a l'usage du local ou de l'immeuble ou a un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectemeit ;

- les dépenses de consommation, c'est-a-dire chauffage, eau, gaz, électricité ;
- les taxes afférentes a son aclivité ;
- les charges nécessaires a l'e:.ploitation de son commerce ;

Inventaire des charges supjortées par le propriétaire :
- les impdts, notamment la cc ntribution économique territoriale (CET),
- les honoraires liés a la gestion des loyers ;

Le bailleur s’engage a adre ser chaque année dans le délai réglementaire un état
récapitulatif des éléments inventoric¢s et & informer le preneur de toute charge locative ou




oit étre communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de

annuel.
Par ailleurs, l¢
document justifiant le

gilleur est tenu de communiquer au locataire, a sa demande, tout
ant des charges, impdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

Etats des travaulf. ‘Le bailleur a transmis au preneur un état prévisionnel des travaux,
avec prévision de budgft \qu’il veut réaliser dans les trois années a venir, ainsi qu’un état
récapitulatif des travauj déja effectués et de leur coit les trois derniéres années, dont un
exemplaire est demeuré ffi I‘ nnexe.

Le bailleur s’enf
deux mois a compter ddjf
et un état récapitulatif ddfi fravaux.

Par ailleurs, le| Jia
document justifiant le mfintant de ces travaux.

LOYER

Le présent bail it respectivement consenti et accepté moyennant un loyer annuel de
S EUROS (9.600,00 €), que le preneur s'oblige a payer au
put autre endroit indiqué par lui.

Ce loyer ne co
- Les prestation
septembre 1948, modifiéd.
A toutes fins utifes, il est ici précisé que ne peuvent étre imputées au locataire les
al I’article R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent a

l¢s charges est conforme a la réglementation en vigueur.
|

INDEXATION

Les parties convidinnent a titre de condition essentielle et déterminante, d'indexer ce
loyer chaque année a la djitel anniversaire de la date d'effet du présent contrat en fonction de
la variation de l'indice tr§nestriel des loyers commerciaux (ILC) publié trimestriellement
par I'Institut National de fja Statistique et des Etudes Economiques, ayant comme base de
référence 1'indice 100 pou @ premier trimestre 2008.

Le nouveau monfant du loyer, qui prendra automatiquement effet a la date de
révision ci-dessus indiqug i [sera calculé au moyen d'une régle proportionnelle ayant pour
données : i
r initial ;
tre ayant servi a établir ce montant, en l'occurrence celui du

Ce montant resters
Le nouveau montt
date de révision, sans qu'i

vigueur pendant toute I'année en cours.
du loyer sera exigible des la premiére échéance qui suivra la
besoin d'aucune notification préalable.

Si a la date a laqug
n'est pas publié, le loye}

la clause d'indexation doit entrer en jeu, l'indice de référence
era payé provisoirement a l'ancien taux. Un réajustement




interviendra lors de la publication e l'indice et un rappel de loyer sera alors da
rétroactivement par le preneur.

Pour le cas ou l'indice choisi viendrait a disparaitre ou cesserait d'étre publié, le
nouvel indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit, en tenant compte des
coefficients de raccordement officiels o1 officieux publiés par I'INSEE.

Si aucun Indice de substitutioi n'était publié, auquel l'indice supprimé pourrait se
raccorder, un expert sera choisi d'un ¢ mmun accord par les parties, ou a défaut d'accord,
désigné a la requéte de la partie la plus diligente par M. le Président du tribunal de grande
instance du lieu de situation de l'imineuble statuant en référé. Il aura pour mission de
rechercher un nouvel indice en relation, soit avec 1'objet du contrat, soit avec l'activité de
I'une ou l'autre des parties. L'indice. ainsi déterminé et choisi par l'expert, entrera en
application a compter rétroactivement ¢ e la disparition de l'indice stipulé a l'origine.

Si, pour une raison quelconquc 'une ou l'autre des parties néglige de se prévaloir du
bénéfice de la présente clause, le fait de payer ou d'encaisser le loyer a l'ancien taux ne
saurait étre, en aucun cas, considéré comme une renonciation implicite a invoquer le jeu de
l'indexation. Pour pouvoir étre prise e considération, cette renonciation devra résulter d'un
accord écrit.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu’en cas de rodification notable des caractéristiques du local objet
des présentes, de sa destination, des ol ligations respectives des parties ou des facteurs locaux
de commercialité ou encore, s’il est 1.t exception aux regles de plafonnement ou si le bail
est assorti d’une clause d’échelle mbile, la variation du loyer qui en découle ne peut
conduire a des augmentations supériet res, pour une année, a 10 % du loyer acquitté au cours
de I’année précédente, sous réserve de l’application de I’article L.145-38 du Code du
commerce.

DEFOT DE GARANTIE
Le présent bail est conclu san: versement de dépot de garantie.
CLA!USE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout
rappel de loyer consécutif a un: augmentation de celui-ci, comme a défaut de
remboursement de frais, taxes lo.atives, imposition, charges, ou prestations qui en
constituent l'accessoire, ou enfin a «éfaut de l'exécution de l'une ou l'autre des clauses et
conditions du présent bail ou du regle ment de copropriété qui fait également la loi des parties
(si les locaux loués sont soumis & ce régime), ou encore d'inexécution des obligations
imposées au preneur par la loi ou lus réglements, et un mois aprés un commandement de
payer ou une sommation d'exécuter rcsté sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit.

Si dans ce cas, le preneur se | efusait a quitter les lieux loués, son expulsion, ainsi que
celle de tous occupants de son che', pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une simple
ordonnance de référé rendue par M. le Président du tribunal de grande instance
territorialement compétent, a qui co npétence de juridiction est expressément attribuée aux
termes des présentes.



i
i CLAUSE PENALE
i J

A défaut de pdfement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque
terme, quinze jours aj ‘éception par le locataire d'une lettre recommandée avec demande
d'avis de réception denfizlirée sans effet, le dossier sera transmis a l'huissier et les sommes
dues automatiquement| . orees de 10% a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et
indépendamment de tou§ als de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée a son
échéance exacte, porterdi it intérét au taux de base de l'intérét légal, majoré de 4 points, et ce
sans qu'aucune mise en flemeure préalable soit nécessaire, le preneur se trouvant en demeure
par le seul effet de la s | r‘ ance du terme.

En cas de résiligjion de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance
ainsi que le dépot de gafmtie resteront acquis au bailleur a titre d'indemnisation forfaitaire et
irréductible du seul préjjidice résultant de cette résiliation, sans préjudice de tous autres dus
ou dommages et intérétf réparation du dommage résultant des agissements du preneur,
ayant ou non provoqué cptte résiliation.

L'indemnité d'odclipation a la charge du preneur en cas de non délaissement des
locaux aprés résiliatio ‘-u plein droit ou judiciaire ou expiration du bail, sera établie

forfaitairement sur la bagk du loyer global de la derniére année de location majorée de 50 %.

1 || CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail $ i¢u aux conditions suivantes :
i

| ‘ETIEN - REPARATIONS ET TRAVAUX

|

Entretien - RerJ ons - Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de
reparatlons locatives otf de menu entretien, au fur et a mesure qu'elles deviendront
nécessaires, pendant la/ flurée du bail, le bailleur n'ayant a sa charge que les grosses
réparations prévues a l'arfic e 606 du Code civil, et les rendra a sa sortie, quel qu’en soit le
motif, en bon état de répafations, d’apres 1’état des lieux.

Il supportera toutfls|réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de défaut
d'exécution des réparatiorff locatives, soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de
son personnel ou de sa clifintele.

Il aura entieremerjl i 3 sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, de maniére a ce
que les biens loués ne sofffrent d’aucun préjudice, les réparations suivantes sans que cette
liste soit limitative : |

- l'entretien compj “de la devanture et des fermetures des locaux d'exploitation ; le
tout devra étre maintenu [fpnstamment en parfait état de propreté et de fonctionnement et les
peintures extérieures devrdint! étre refaites au moins tous les trois ans, étant précisé que toutes
les réparations, grosses | au menues, et méme les réfections et remplacements qui
deviendraient nécessaire% uicours du bail et ses éventuels renouvellements, aux devantures,
vitrines, glaces et vitresJyolets ou rideaux de fermeture, et plus généralement toutes
ouvertures des locaux d'exfilgitation loués, seront a sa charge exclusive, et il devra les rendre
en fin de bail en parfait éta utlhsatlon

- I’entretien des t x d’évacuation de quelque nature qu’ils soient, les prises d’air,
les canalisations intérieure§ ‘I‘ les robinets d’eau et de gaz, de méme que les équipements de
ventilation et de climatisatfpr ainsi que des installations électriques et téléphoniques dont il
aurait la garde Jurldlque “. les rendre en parfait état de fonctionnement. Il paiera sa part
du contrat d’entretien, qup ) rra étre conclu a cet effet par le bailleur avec une entreprise
spécialisée. Il assurera [gj: onnellement I’entretien normal et régulier de toutes les
installations existantes ou fjui pourront exister a I’avenir dans I’immeuble, concernant les
appareils de chauffage, d’édllairage, sanitaires, notamment dans les salles d’eau, canalisation,

(I
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compteurs, chauffe-eau au gaz ou a I’¢ ectricité, le tout a ses frais exclusifs sans recours ni
répétition contre le bailleur. Il devra ¢ alement faire réparer ou échanger, exclusivement a
ses frais, tous ceux de ces appareils, y compris les installations de chauffage central en ce
compris les chaudieres, qui seraient dctériorés ou inutilisables, pour quelque cause que ce
soit, méme usure et vétusté.

- I’enléevement de la neige et du verglas, notamment en prenant les précautions
nécessaires pour éviter le gel de tous : ppareils, conduits et canalisations, compteurs d’eau,
de chauffage, de gaz, etc... et sera re:ponsable des détériorations causées par le gel a ces
installations.

- le ramonage de tous les conduits de fumées desservant les lieux loués, s’ils
existent, ce autant de fois qu’il est exig par les réglements de police et au moins une fois par
an, a ses frais, par le fumiste du bailleur et ce méme si les conduits en question n’ont pas été
utilisés dans I’année.

- le maintien en bon état les scrrureries, menuiseries, revétements de sol, en évitant
les taches, brulures, déchirures, trous -t décollements, et en réparant au fur et a mesure les
dégradations qui pourraient se produirc en cours de bail.

Il ne pourra rien faire ni laisscr faire qui puisse détériorer les lieux loués. Il est de
convention expresse entre les partic. que le preneur devra signaler immédiatement au
bailleur tous incidents, dommages et d gradations qui surviendraient dans les locaux loués et
qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait a la charge du
bailleur afin que les mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds dégats.
Tout retard, silence ou négligence di preneur a ce sujet entrainera sa responsabilité pour
toute conséquence qui en résultera.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le bailleur
pourra recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux
frais exclusifs du preneur.

Transformations - Le preneur aura a sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par l'exercice e son activité et restera garant vis-a-vis du bailleur de
toute action en dommages intéréts de |a part des autres locataires ou des voisins que pourrait
provoquer I’exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contrdle de I'archite te du bailleur, dont les honoraires et vacations seront a
la charge du preneur.

Toutefois, le preneur pourra effectuer librement les travaux d’équipement et
d’installation qui seront nécessaires ¢ I’exercice de son activité, a condition que ces travaux
ne nuisent pas a la destination ni a la solidité de I'immeuble ni au réglement pouvant, le cas
échéant, exister, le tout a charge pour ledit preneur d’obtenir les autorisations administratives
nécessaires.

Le preneur aura également & sa charge tous travaux exigés par I’administration pour
mettre les lieux loués en conformitc avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’accés, et
notamment avec les normes de sécurité liées a 1’activité qu’il se propose d’exercer et ce
méme si les travaux touchent au gros ceuvre et a la toiture.

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le
consentement expres et par €crit du hailleur, aucune démolition, aucun percement de murs ou
de cloisons, ni aucun changement d: distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront
exécutés sous la surveillance et le ¢ontrole de l'architecte du bailleur comme il a été dit ci-
dessus.

Améliorations - Tous traviux, embellissements et améliorations quelconques qui
seraient faits par le preneur, méme « vec l'autorisation du bailleur, resteront a la fin du présent
bail, a quelque époque et de quelqu: maniere qu’elle arrive, la propriété de ce dernier, sans




aucune indemnité pou*
bailleur, le preneur per¢ifi
Il est toutefois J
installations non fixés
immeubles par destinah )
immédiatement lors de|s )
\
Travaux - Sans
l'exécution de toute
agrandissements et toufs
propriétaire estimerait s
exécuter pendant le -‘ S
dépendent, et il ne pou
de paiement du loyer, q
durée excédait 21 jours* ‘
le cas de force majeure. |
Il ne pourra ég
en cas de suppression tel

preneur. Ils ne pourront étre supprimés sans le consentement du
[ tous droits de propriété a leur égard.

cisé, en tant que de besoin, que les équipements, matériels et
emeure et qui, de ce fait, ne peuvent étre considérés comme des
| resteront la propriété du preneur et devront étre enlevés par lui
\départ, a charge pour ce dernier de remettre les lieux en I’état.

|
é¢judice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur souffrira
¢s constructions, réparations, reconstructions, surélévations,
travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le
ssaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait
du bail, dans les locaux loués ou dans l'immeuble dont ils
emander aucune indemnité ni diminution de loyer ni interruption
s que soient l'importance et la durée de ces travaux, méme si la
a condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf

Le preneur ne pojiir
I’objet dans le cadre d’dhel
travaux a I’occasion desqfiels ses enseignes pourront étre déplacées a ses frais.

Il devra égalemdht| supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient
exécutés sur la voie puUl [Ue ou dans les immeubles voisins, alors méme qu’il en résulterait
une géne pour I’exploitat 3 de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loués et sauf
son recours contre 1’adfinistration, I’entrepreneur auteur des travaux, les propriétaires
voisins, ou quiconque s’ilfiy|&a lieu, mais en laissant toujours le bailleur hors de cause.

En cas de néces d’exécution de travaux de recherche ou de réparation des fuites
de toutes sortes, de fissurfls/dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite a
un incendie ou a des infltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le

frais et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages,
décorations et en généra
pour la bonne réalisation|

Si dans les locauf ¢
climatisation, d’électricité
desservir d’autres locaux ¢p igus, I’accés auxdites trappes devra toujours étre autorisé par le
¢ des ouvriers et autres hommes de I’art pour les travaux de
iques, téléphoniques et informatiques.

DCCUPATION - JOUISSANCE

Jouissance des [lifiLi
respectant la destination
l'immeuble s’il en existe. | |

Il devra notamme

- ne rien faire qui fliisse troubler la tranquillité de I’immeuble, ni apporter un trouble
de jouissance quelconque, fhilcréer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son
fait, par celui de ses préposj | de ses fournisseurs ou de ses clients,

- prendre toutes prfic@utions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, émanations
ou fumées et empécher l'inffaduction d'animaux ou d’insectes nuisibles,

- supporter les chaflgés de ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont
habituellement redevable otamment celles de balayage, de nettoyage, d’éclairage,
d’arrosage et, a ce titre, refibourser au bailleur le montant des charges que ce dernier aurait

- Le preneur devra jouir des lieux raisonnablement, en
leur a été donnée et en se conformant au réglement de

w
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éventuellement avancées,

- se conformer strictement au. prescriptions de tous arrétés de police, réglements
sanitaires, d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions
administratives régissant I’activité exer ée ou son commerce dans les locaux loués,

- exercer une surveillance continuelle sur son personnel, s‘il en a et veiller a sa
bonne tenue.

- ni faire entrer ni entreposir des marchandises présentant des risques ou des
inconvénients quels qu'ils soient, ni fuire aucune décharge ou déballage, méme temporaire,
dans I'entrée de I'immeuble.

De son c6té, le bailleur décline toute responsabilité, sauf si les troubles relévent de
sa responsabilité civile, relativement :

- aux faits et gestes des préposés a l'entretien de I'immeuble et a raison des vols ou
de tout acte criminel ou délictueux (ui pourraient étre commis chez le preneur, celui-ci
acceptant cette dérogation a toute juris >rudence contraire qui pourrait prévaloir,

- aux troubles de la jouissanc:: du preneur survenus par la faute de tiers, le preneur
devant alors agir directement contre I s auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre en cause
le bailleur,

Le bailleur sera également ¢ <onéré de toute responsabilité, méme sous forme de
réduction de loyer, dans le cas ou, »ar fait de force majeure, il y aurait interruption de
fourniture de gaz, d'eau, d'électricité, « tc.

Enfin, par dérogation a l'article 1722 du Code civil, en cas de destruction de la
majeure partie des lieux loués par sui e d'incendie ou tout autre événement, le bail objet des
présentes sera résilié de plein droit, le preneur renongant expressément a user de la faculté de
maintenir le bail moyennant une diminution de loyer.

Exploitation d’une installaticn classée ou exercice d’une activité polluante - Dans
I’hypothese ou le preneur entendrait « xploiter une installation classée ou exercer une activité
polluante, il devra préalablement e informer le bailleur. Il sera tenu de respecter toute
réglementation a ce sujet, d’en justifier a2 premiére demande au bailleur et restera seul
responsable de tous dommages causé - a I’environnement.

Le preneur étant tenu de r:stituer en fin de bail les locaux exempts de toute
pollution, il supportera la charge fin:nciére de tous travaux de dépollution, en surface ou en
sous-sol, qui pourraient étre ultérieu ement prescrits et assumera les conséquences de toute
nature résultant d'un recours au titre ¢ ¢ la pollution générée par son activité.

Enfin, si la consultation des »ases de données informatiques sur les sites pollués ou
susceptibles d’étre pollués révele qu il existe, a proximité des locaux, des sites répertoriés
comme supportant ou ayant suppo-té une activité pouvant avoir entrainé un risque de
pollution des sols, le preneur de ra faire procéder, a ses frais et avant tout début
d’exploitation, a un audit environcmental du sol permettant notamment de déterminer

I'importance des risques.

Interdiction de concurrence - Le bailleur s'interdit d'exploiter, directement ou
indirectement, dans l'immeuble dort font partie les lieux loués, un commerce similaire a
celui du preneur. 11 s'interdit égalenient de louer a qui que ce soit tout ou partie du méme
immeuble pour l'exploitation d'un co mmerce identique a celui du preneur.

Exploitation par le preneur - Le preneur aura l'obligation d'exploiter personnellement
son fonds et d'occuper, a ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toute opération devant inettre en péril l'ensemble de cet engagement est
formellement interdite, en dehors d.'s cas de cession prévus par les dispositions des articles
L.145-51 et L.145-16 du Code de commerce et des éventuelles autorisations prévues aux
présentes.
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Le preneur de\* L
réglements et prescrifji
l'autorisation donnée a
part du bailleur aucune
nécessaires a quelque titfie
activités. Le magasin dejj
aucun étalage ne sera fa
entreposer des marchand
ni faire aucune déchargg

(¢
i
)

Activité nécessiffar

ssurer son exploitation en se conformant rigoureusement aux lois,
s administratives pouvant s'y rapporter, étant précisé que
eneur d'exercer l'activité mentionnée plus haut, n'implique de la
antie pour l'obtention des autorisations administratives ou autres
ue ce soit pour I'utilisation des locaux en vue de I'exercice de ses
1 étre constamment ouvert et achalandé, sauf fermetures d'usage ;
h dehors, sur la voie publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni
s présentant des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient,
déballage, méme temporaire, dans l'entrée de l'immeuble.

l'attention du preneur pogir

et suivants du Code de‘ Il santé publique relatifs aux ouvertures, mutations et transferts de

débits de boissons. \
Il est précisé ce|dn

- aux termes du| e

déclarant l'ouverture, ldf
consommer sur place dd|t
établissement pourvu de fla
suivre une formation sﬁ *

débit de boissons ou d'urjlét

licence restaurant " ». |
- cette formatiof,
valable dix ans et renouyl!

ier alinéa de ’article L.3332-1-1 dudit Code : « Toute personne
wtation, la translation ou le transfert d'un débit de boissons a
isiéme et quatriéme catégorie ou toute personne déclarant un
" petite licence restaurant " ou de la " licence restaurant " doit
fique sur les droits et obligations attachés a l'exploitation d'un
ablissement pourvu de la " petite licence restaurant " ou de la "

i

|
obligatoire, entraine la délivrance d’un permis d’exploitation
ble pour la méme durée, a condition de suivre une formation de

mise a jour, “ ‘
- toute ouverture
propriétaire ou de gérantjd
autre, doit faire I’objet d’}

la préfecture de police

P

immédiatement un récépigs¢

- cette déclaratiory

- le propriétaire of
ressortissant européen.

Par ailleurs, sof
L.3331-2 du Code de la safiv

« Les restaurantsq

consommer sur place dojy
des deux catégories de licé

1° La " petite licd
groupe pour les consom
comme accessoires de la

2° La " licence refian

sur place toutes les boi

articles L.3332-1 et L.33§2
L.3335-1, L. 3335-2 et L343

Le preneur déclardg
dont il reconnait avoir parf§

in débit de boissons ou établissement assimilé, toute mutation de
Mn tel établissement, ainsi que toute translation d’un lieu a un
e déclaration écrite, au moins quinze jours a l’avance, aupres de

aris ou, pour les autres communes, de la mairie qui délivre
justifiant de la possession de la licence de la catégorie sollicitée.

a§t transmise, dans les trois jours, par les services communaux ou
de police, au procureur defla

République ainsi qu’au représentant de I’Etat dans la région,
e gérant d’un tel établissement doit justifier qu’il est frangais ou

i-aprés littéralement reproduits les dispositions de I’article
¢ publique :

i ne sont pas titulaires d'une licence de débit de boissons a
t, pour vendre des boissons alcooliques, étre pourvus de l'une
ci-apres :

restaurant " qui permet de vendre les boissons du troisieme
sur place, mais seulement a l'occasion des principaux repas et

"

l'occasion des principaux i
Les établissemen nt il s'agit ne sont soumis ni aux interdictions mentionnées aux

, ni a la réglementation établie en application des articles

1-8. »

e pas étre en contravention avec la réglementation en vigueur

ite connaissance et déclare étre titulaire d’une licence de IV.




Droit d’enseigne - Conformém :nt a 1’usage, le preneur pourra apposer une enseigne
extérieure portant son nom, la nature de son commerce ainsi que son sigle, ce sous son
entiére responsabilité et sauf a s¢ soumettre aux prescriptions administratives en
réglementant la pose et l'usage.

En outre, le preneur pourra apposer cette enseigne sur des surfaces délimitées en
accord avec le bailleur et selon les curactéristiques établies et convenues entre eux, ainsi
qu’il résulte de I’accord demeuré anne: é aux présentes.

En dehors de cet usage et dudi accord, le preneur pourra installer sur les facades des
locaux loués toutes publicités, affichcs, écriteaux ou enseignes lumineuses, a la condition
d'avoir préalablement et expressément Hbtenu l'accord du bailleur.

Il en sera de méme, pour toutcs installations de marquises, tentes, stores, auvents, et
autres dispositifs.

Pour leur installation, il de ra strictement se conformer aux lois, réglements,
ordonnances et prescriptions en vigu:ur, concernant notamment la voirie, la salubrité, la
police et l'inspection du travail.

Le preneur devra en permaneiice veiller au bon maintien de leur état. Il en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dcgats ou accidents qu'elles pourraient occasionner.

Le bailleur, quant a lui, ne pot rra en aucun cas étre inquiété, de tous actes délictueux
nés de ces installations, a quelque deg ¢ que ce soit.

Par ailleurs, les éventuelles to érances de la part du bailleur ne pourront en aucun cas
constituer un droit acquis au profit du preneur, en I'absence d'autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu'exploiiant du support, sera redevable de toutes les taxes en
vigueur et devra, a ce titre, effecter la déclaration annuelle obligatoire en mairie et
s'acquitter du paiement de la taxe loca'e sur les publicités extérieures.

En outre, dans un délai de deix mois, toutes installations nouvelles ou suppressions
devront étre notifiées a l'administration.

CESSION - SOUS-LOCATION

Cession - Quelle que soit la lorme du contrat la réalisant, & I'exception des cas visés
au deuxieme alinéa de l'article L.145-16 du Code de commerce ainsi qu’il sera expliqué ci-
apres, toute cession du bénéfice de cc droit au bail, en tout ou en partie, & un tiers ne pourra
avoir lieu qu'avec 1'agrément du baill:ur.

Cet agrément pourra étre lonné soit préalablement et par écrit, soit par une
intervention a l'acte de transfert du b« néfice du bail.

Si le cessionnaire est 'acqucreur du fonds de commerce exploité par le cédant, le
refus d'agrément devra étre motivé. :n tout état de cause, il est ici rappelé qu'une dispense
judiciaire permettant de passer outre e refus d'agrément pourra étre obtenue.

Si le cessionnaire n'est pas I' .cquéreur du fonds de commerce exploité par le cédant,
le refus du bailleur sera discrétionnai .

Sous-location - Toute sous-location, qu'elle soit totale ou partielle, toute mise a
disposition des locaux de quelque m: niére que ce soit, est interdite.

Forme de ’acte de cession ou sous-location - Toute cession ou sous-location devra
avoir lieu moyennant un loyer égi a celui ci-aprés fixé, qui devra étre stipulé payable
directement entre les mains du ba' leur, et elle devra étre réalisée par acte authentique a
recevoir par le notaire du bailleur ou son successeur, en présence du bailleur ; une copie
exécutoire lui sera remise sans frais nour lui.

Fusion, scission. transmissicn universelle de patrimoine ou apport partiel d’actif - Le
bailleur, en cas de fusion ou de scission d'une société, en cas de transmission universelle de
patrimoine d’une société ou en cas d'apport a une société, sera en droit d'exiger un
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engagement direct deI | lsociété issue de la fusion, désignée par le contrat de scission,
bénéficiaire de la transijfission universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de I’apport pour
I’exécution de I'ensemb}: des obligations et conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cess§p ‘ ou d’apport a une société ou la responsabilité¢ des associés est
limitée, cet engagemem ourra consister soit en un engagement solidaire personnel soit en
un cautionnement de chiigie associé.

Le bailleur po# a exercer directement contre la société l'ensemble de ses droits sous
peine de résiliation des firdsentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation contraire,
substituée a celle au proffit de laquelle le bail était consenti dans tous les droits et obligations
découlant de ce bail en Mprtu de I'article L.145-16 du Code du commerce.

‘ |

Solidarité - En“ las de cession ou de sous-location du droit au bail, d'apport de ce
droit au bail en société, il¢| fusion ou de scission d’une société ou, encore, de transmission
universelle de patrimoinff d’une société, le cédant restera responsable solidairement avec le
cessionnaire ou sous-loditaire, la société bénéficiaire de l'apport ou la société issue de la
fusion, du paiement des ers et des charges et accessoires et de I'exécution des clauses et
conditions du présent baf, |t cette obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et
sous-locataires successif§o¢cupant ou non les lieux.

Cet engagemenf |solidaire garantira également le paiement des indemnités
d'occupation, ainsi que 1'§ix« cution des réparations locatives et plus généralement I'obligation
de restituer les lieux dar* état conforme aux stipulations du bail.

En cas de cessiof, et engagement du preneur est limité a trois ans a compter de la
cession dudit bail, cor* | ément aux dispositions de I’article L.145-16-2 du Code du
commerce. il

Dans les autres cis \cet engagement s'appliquera pendant toute la durée contractuelle
du bail et celle de son ff¢ehouvellement, a l'exclusion des renouvellements ultérieurs, et
continuera de pouvoir &t
le cas de congé ou de résifiation du bail, jusqu'a compleéte libération des lieux par le locataire
en place. “ 1

Dans tous les casllIgs parties conviennent que le preneur notifiera le changement au
bailleur, conformément afix|dispositions de I’article 1216 du Code civil, au moment de la
cession, le bailleur dispe t le cédant des formalités d’opposabilité.

En cas de cessidhl|le bailleur est tenu d’informer le cédant de tout défaut de
paiement du locataire dan§ ¢ délai d’'un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait
da étre acquittée par lu1,“ hnformément aux dispositions de I’article L.145-16-1 du Code du
commerce. n

2

‘u‘a

incident de paiement e & engager une procedure de recouvrement ou une action en
résiliation de bail ou a mefitre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le
mois de cet incident. ||

Il s'oblige égalemdn 4 l'informer de toute inexécution des clauses et conditions du
bail et a engager dans les pjjug brefs délais, une procédure afin d'obtenir soit I'exécution par le
locataire en place de ses offfigations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations n'étaient pas
respectées, le bailleur serffit|privé de la possibilité d'invoquer le bénéfice de la présente
clause. i |

|| CLAUSES DIVERSES

Garnissement - Ld preneur garnira et tiendra constamment garni les lieux loués
d'objets mobiliers, matéridls|et marchandises en quantité et de valeur suffisantes pour
répondre en tous temps du idiement des loyers et charges et de 1'exécution des conditions du
bail. ‘




Visite des lieux - Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur
architecte et tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués pour constater leur
état ou procéder a I’exécution de trava 1x, quand le bailleur le jugera a propos, a charge, en
dehors des cas urgents, de prévenir au 1110ins vingt-quatre heures a l'avance.

[l devra également laisser visi'er les lieux loués aux personnes intéressées, quatre
heures par jour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de
I’'immeuble dont ils dépendent.

En cas de mise en vente ou d: relocation des lieux loués, le preneur devra laisser
apposer sur la fagade tout élément permettant d'indiquer que les locaux sont a louer, ainsi
que les nom, adresse et numéro, numér) de téléphone de la personne chargée de la vente.

Restitution des locaux et remis > des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les
lieux, pour quelque raison que ce soit, a restitution des locaux ne sera effective qu’a compter
du jour de la remise de I’ensemble des clés des locaux loués au bailleur.

Le preneur rendra I’ensembl. des clés le jour ou finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédaii nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou
de tolérance. A défaut, le preneur s'exposera au versement d'une astreinte fixée a 100 euros
par jours de retard et d'une indemnité 'occupation forfaitaire.

La remise des clés ou leur acc *ptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte a
son droit de répéter contre le preneur | colit des réparations de toute nature dont le locataire
est tenu suivant la loi et les clauses et c onditions du bail.

Lors de I’état des lieux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur du
réglement de tous les loyers, charies et impots lui incombant par tout moyen qu’il
conviendra. Il s’engage par ailleurs i rendre les locaux en parfait état d’entretien et de
propreté et si I’état des lieux révéle des réparations locatives a sa charge, il devra alors régler
au bailleur sans délai le montant néce: saire aux réparations.

Tolérance - Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de
la part du bailleur, quelle qu'en soit | fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit
en faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux
conditions, usages et obligations qui |11i incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, a
moins du consentement exprés et par :crit du bailleur.

Changement de situation. ¢ état ou de statut juridique du preneur - Le preneur
s’engage a notifier au bailleur, par | :ttre recommandée avec demande d’avis de réception,
toute modification d’état-civil ou e structure juridique (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, -hangement de siége social, changement de gérant) le
concernant, qu’il soit personne physi jue ou morale, survenant pendant le cours du bail, dans
le mois de ce changement.

Impdts et taxes divers - Le preneur acquittera ses impdts personnels et généralement
tous impots, contributions et taxes, ‘iscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et ceux dont le baill :ur pourrait étre responsable pour lui au titre des articles
1686 et 1687 du Code général des mpots, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a
toute réquisition et, notamment, @ l'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets
mobiliers, matériels et marchandises

Il est ici rappelé que, conformément a la liste et la répartition arrétées aux termes de
I'inventaire demeuré annexé aux [résentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au
bailleur les taxes et impdts qui lui sont imputables.

A ce sujet, il est ici précisé qu'aux termes de l'article R.145-35 du Code de
commerce, ne peuvent étre impuics au locataire les impdts, notamment la contribution
économique territoriale, taxes et r.devances dont le redevable 1égal est le bailleur ou le
propriétaire du local ou de I'immeuble.

14




"

Toutefois, la tajie fonciere et les taxes additionnelles a la taxe fonciere ainsi que les
impdts, taxes et redevagice

s liés a l'usage du local ou de I'immeuble ou a un service dont le
locataire bénéficie direcflernent ou indirectement peuvent lui €tre imputés.
\

Assurance explditation - Le preneur devra faire assurer a compter de la date d'entrée
en jouissance et tenir co rw mment assurés contre l'incendie, pendant le cours du bail, aupres
d'une compagnie notd rément solvable, son mobilier personnel, le matériel et les
marchandises de son cofjimerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes
contre les risques locatiffl,|le recours des voisins, les dégéts des eaux, les explosions de gaz et
tous autres risques. |

Il devra adresserfja
détaillée émanant de la ¢
références des polices effll¢
ces assurances et de 'acdt

bailleur, dans le mois de son entrée en jouissance, une attestation
)pagnie d'assurances décrivant les risques garantis et indiquant les
r date d'effet et leur durée. En cours de bail, il devra justifier de
[ régulier des primes a toute réquisition.
Le preneur dev, clarer sans délai a son propre assureur d'une part, et au bailleur
d'autre part, tout sinistre Jffectant les locaux loués, quelle qu'en soit I'importance et méme s'il
n'en résulte aucun dégat iarent.

~

locataire ou le locataire:§

dessus et renoncer et fairg

Si I’activité exe 4 par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour des tiers,

le preneur serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces
surprimes et de le garantifj ¢contre toutes réclamations des tiers.

\

Force majeure €B

totalité ou en partie, ou (f

ou toute autre cause indqbe

plein droit sans aucune ii‘l E

arés insalubres par force majeure, vétusté, vices de construction
dante de la volonté du bailleur, le présent bail sera résili¢ de
nité de part ni d'autre.

Expropriation - #
la charge du bailleur, en cjjs

es tiers - le preneur fera son affaire personnelle, sans recours
ats causés aux lieux loués par des troubles, émeutes, gréves ou

guerre civile. |

INFO|

\

Dispense d’urbang
préalablement aux préserf
déchargent le notaire sousg|;
En outre, le prene

méme tous renseignemel
d'effectuer des travaux nfice
conséquent son affaire pdis
concerner l'immeuble sur |

ATIONS SUR LES LOCAUX LOUES

ie - Les parties ont dispensé le notaire soussigné de requérir
des renseignements d’urbanisme concernant les locaux et

relatifs aux régles d’urbanisme et ne pas avoir l'intention
ssitant la délivrance d'un permis de construire. Il fera par




PROTECTIOMN DE L’ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Réglementation sur I'amiante - L'immeuble objet des présentes entre dans le champ
d'application des articles L.1334-13 et R.1334-14 I du Code de la santé publique, comme
ayant ét¢ bati en vertu d'un permis de construire délivré avant le ler juillet 1997.

Conformément aux disposition s de article R.1334-18 du Code de la santé publique,
le propriétaire bailleur a fait réaliser n état, demeuré ci-annexé, précisant la présence de
matériaux et produits des listes A et B contenant de l'amiante tels que mentionnés a l'annexe
13-9 dudit code. II est ici précisé que cet état a été établi le 24 juillet 2013, par la société
EX'IM - EURL BEXCC, dont le siegec est a GUINCHAINVILLE? 5 Espace de la Garenne,
contrdleur technique ou technicien de la construction répondant aux conditions de I’article
L.271-6 du Code de la construction et (e I'habitation.

Termites - A ce jour l'immeulle objet des présentes n'est pas inclus dans une zone
contaminée ou susceptible d'étre cont :minée par les termites ou autres insectes xylophages
au sens des articles L.133-1 et suivar (s du Code de la construction et de I'habitation, et le
bailleur déclare qu'il n'a pas connaissaice de la présence de tels insectes dans I'immeuble.

Lutte contre la présence de 111érule — Il résulte de I’article L.133-7 du Code de la
construction et de I’habitation que I’ ccupant d’un immeuble bati, dés qu'il a connaissance
de la présence de mérule, doit en faire la déclaration en mairie.

A titre d’information, son' ici rappelées les principales caractéristiques et
conséquences de la présence de mérul : dans un immeuble bati :

« La mérule est un champi mon qui s’attaque au bois. Elle se développe dans
l'obscurité, en espace non ventilé et «n présence de bois humide. Son aspect dépend de son
environnement, elle présente généru ement un aspect blanc et cotonneux dans [’obscurité
mais en présence de lumiére sa consistance augmente et sa couleur vire au marron. Les
batiments infectés présentent notaniment des traces d’humidité et de moisissure et les
éléments en bois présentent des défornations et s'effritent. »

Conformément a cette obligation légale, le locataire s’engage a déclarer la
présence de mérule en mairie et & adresser une copie de cette déclaration au bailleur
dans les trois jours ouvrés, en main propre ou par lettre recommandée avec avis de
réception.

Risques naturels, miniers el technologiques - Conformément aux dispositions de
l'article L.125-5 du Code de I'environnement, il est ici précisé que l'immeuble objet des
présentes est situ¢ dans une zone de : ismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

En conséquence, et conforn :ment aux dispositions de l'article 4 du décret n°® 2005-
134 du 15 février 2005 codifié a I’ariicle R.125-26 du Code de I’environnement, un état des
risques établi par le bailleur, le 19 décembre 2017, au vu du dossier communal
d'informations, est demeuré ci-annex 3.

Le locataire reconnait avoir €té informé, tant par le notaire soussigné que
connaissance prise par lui-méme, des régles d'urbanisme et de prévention des risques
prévisibles liés a la localisation des I"iens et droits immobiliers faisant I'objet des présentes.

Déclaration de sinistre - Conformément aux dispositions de l'article L.125-5 IV du
Code de I'environnement, le bailleur déclare, qu'a sa connaissance, I'immeuble n'a subi aucun
sinistre ayant donné lieu au versen :nt d'une indemnité d'assurance garantissant les risques
de catastrophes naturelles ou techn:logiques en application des articles L.125-2 ou L.128-2
du Code des assurances.




Diagnostic de pdirformance énergétique - L'immeuble objet des présentes entre dans
le champ d'application Jii s articles L.134-1 et suivants du Code de la construction de
I’habitation imposant la §élivrance du diagnostic de performance énergétique a l'acquéreur.

Le propriétaire fi'a)
indispensables a I'établigfe
"blanc" a été établi le

ement informé toutefois, qu'en vertu des dispositions de I’article
onstruction et de I’habitation, ce diagnostic de performance
ilgur informative, déclare vouloir faire son affaire personnelle de

| : . ’
e notaire de toute responsabilité a ce sujet.

L.271-4 du Code de |
énergétique n'a qu'une
cette situation, décharged

\
‘ |
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PARTIES - DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR
E VENTE DU LOCAL PAR LE BAILLEUR

Les parties reco

aissent avoir été informées des dispositions de I’article L.145-46-1

du Code du commerce, dl-aprés littéralement reproduit, tant par la lecture qui leur en a été

faite que par les explicatigins

"Lorsque le propjfié
vendre celui-ci, il en infdin
réception, ou remise en nii
a peine de nullité, indig
vente au profit du locatfi
réception de cette offre | o
compter de la date d'enfpi
réalisation de la vente. S}

délai de réalisation de la| |
Si, a l'expiration 4

vente est sans effet. |
Dans le cas ou lefp

avantageux pour l'acqu

de la vente, ces conditio

locataire. Cette offre a’e“ 1

ol
procédé, notifier au locatdjine

v |

qui leur ont été données :

taire d'un local a usage commercial ou artisanal envisage de
e le locataire par lettre recommandée avec demande d'avis de
propre contre récépissé ou émargement. Cette notification doit,
e prix et les conditions de la vente envisagée. Elle vaut offre de
e. Ce dernier dispose d'un délai d'un mois a compter de la
r se prononcer. En cas d'acceptation, le locataire dispose, a
\de sa réponse au bailleur, d'un délai de deux mois pour la

dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a un prét,

l'acceptation par le localdlire

de l'offre de vente est subordonnée a l'obtention du prét et le
ite est porté a quatre mois.
ce délai, la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de l'offre de

opriétaire décide de vendre a des conditions ou a un prix plus
le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas préalablement
dans les formes prévues au premier alinéa, a peine de nullité

réception. L'offre qui n'a pjjis| |

Le locataire qui ad:
sa réponse au bailleur ou §
vente. Si, dans sa réponse}
locataire de l'offre de ventq
la vente est porté a quat

Les dispositions
peine de nullité, dans cha

Le présent article
d'un ensemble commercial f
d'un local commercial au |
applicable a la cession glo}
cession d'un local au con
ou de son conjoint."”

otaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de l'acte de

il notifie son intention de recourir a un prét, l'acceptation par le

st subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de

mpis. Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée,
l'acceptation de l'offre de Wint

otification.

't pas applicable en cas de cession unique de plusieurs locaux
4 cession unique de locaux commerciaux distincts ou de cession
ropriétaire d'un ensemble commercial. Il n'est pas non plus
e d'un immeuble comprenant des locaux commerciaux ou a la
du bailleur, ou a un ascendant ou un descendant du bailleur




LOIS ET USAGES

Pour tout ce qui n'est pas prév | aux présentes, les parties déclarent se soumettre aux
lois et usages.

DATE® DE NOTIFICATION

Il est ici précisé qu'en vertu des dispositions de l'article R.145-38 du Code de
commerce, lorsqu'une partie a recou's a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception en application des article: L.145-4, L.145-10, L.145-12, L.145-18, L.145-19,
L.145-47, L.145-49 et L.145-55 du m{me code, la date de notification a I'égard de celui qui y
procede est celle de I'expédition de la ettre et, a 'égard de celui & qui elle est faite, la date de
premiére présentation de la lettre. Lorsque la lettre n'a pas pu étre présentée a son
destinataire, la démarche doit étre renc.uvelée par acte extrajudiciaire.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du | résent bail pour le preneur constitueront pour tous ses
ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et a l'exécution, une
charge solidaire et indivisible.

Dans le cas ou les signif cations prescrites par l'article 877 du Code civil
deviendraient nécessaires, le colit en - crait payé par ceux a qui elles seraient faites.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des pré:entes sera délivrée au bailleur, sans frais pour lui.
FRAIS

Tous les frais, droits et émol iments des présentes et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, sans aucune exce|tion ni réserve, y compris le coit de la copie exécutoire
a remettre au bailleur, seront support.'s par le preneur qui s'y oblige.

Le preneur ou ses ayants drcits devra, en outre, rembourser au bailleur les frais des
actes extrajudiciaires et autres frais de justice, motivés par des infractions aux clauses et
conditions des présentes.

ENREGISTREMENT

Le présent acte est dispensé «le la formalité de I’enregistrement.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présent s et de leurs suites, les parties font élection de domicile,
savoir :
- Le bailleur, en son domicil > sus-indiqué,
- Le preneur, en son domicil > sus-indiqué et, ensuite dans les lieux loués.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent étre p: rfaitement informées des dispositions de l'article 1112-1
du Code civil issu de I'ordonnance 11° 2016-131 du 10 février 2016, portant réforme du droit
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des contrats, du régime‘\

"Celle des partilfs

pour le consentement dejll

ignore cette information i

Néanmoins, ce
prestation. * ‘

l

¢ral et de la preuve des obligations aux termes duquel :

qui connait une information dont l'importance est déterminante
utre doit l'en informer deés lors que, légitimement, cette derniére
ait confiance a son cocontractant.

ice déterminante les informations qui ont un lien direct et
u contrat ou la qualité des parties.

Il incombe a celtlf gui prétend qu'une information lui était due de prouver que l'autre
partie la lui devait, a chdige pour cette autre partie de prouver qu'elle l'a fournie.

Les parties ne pefvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Outre la respofjabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entraif
1130 et suivants.”

Ont une impo
nécessaire avec le conterjjt

FORCE PROBANTE

A toutes fins utilgs, lle notaire a informé les parties des dispositions de l'article 1379
du Code civil issu de l'orfonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la
copie exécutoire ou autffefitique d'un acte authentique a la méme force probante que
l'original. |

\
|
ME& |
L’Office notariai li
activités notariales, notangy
2590 du 2 novembre 1945}
Pour la réalisatiof \de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notd| r
* les partenaires léffalement habilités,
» les Offices notarfiix participant a I’acte,
* les établissementll financiers concernés,
« les organismes dl ¢onseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
« le Conseil supérfeur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans une
base de données immobil §i: ¢s, concernant les actes relatifs aux mutations d’immeubles a
titre onéreux, en applicatiof du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013.
La communicationf

: ces données aux tiers peut-étre indispensable afin de mener a
bien I’accomplissement dq
I’Union Européenne ou de fiays adéquats.

‘@cte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée en dehors de

Les données sont cfnservées dans le respect des durées suivantes :

« 30 ans a compfr|de I’achévement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d’éfiblir les actes, de réaliser les formalités)

* 75 ans pour leg | tes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d’intention d’aliéner), le réflertoire des actes.
Les personnes condernées peuvent accéder aux données les concernant directement
auprés du Correspondant iffformatique et libertés désigné par I’Office a I’adresse suivante :
cil@notaires.fr. Le cas € l‘l’lt, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, l’effacement“ données les concernant ou s’opposer pour motif légitime au
traitement de ces données, fiormis les cas ou la réglementation ne permet pas I’exercice de
ces droits. Toute réclamatifpn peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de

§pose d’un traitement informatique pour 1’accomplissement des
“ nt de formalités d’actes, conformément a I’ordonnance n°45-




I’Informatique et des Libertés.

DONT ACTE sur support €le: tronique

Signé a l'aide d'un procédé de signature électronique sécurisée conforme aux
exigences réglementaires.

Fait et passé a LA MADELEI'VE DE NONANCOURT, au si¢ge de la Société Civile
Professionnelle susénoncée.

La lecture du présent acte a «té donnée aux parties par le notaire soussigné, qui a
recueilli leur signature manuscrite a I'aide d’un procédé permettant d’apposer l'image de
cette signature sur ledit acte, les jour, mois et an indiqués en téte des présentes. N

Monsieur Michel BRARD-PEGUET

représentant

la société SCI CHAMBOIS o g
==

A signé a l'office —

Le 21 Décembre 2017

Madame Chantal DELALANDE

A signé a l'office

Le 21 Décembre 2017

et le notaire
Me Laurence GOUMARD-GEFFRE
A signé a l'office

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT .
LE VINGT ET UN DECEMBRE
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\ ANNEXE
A M thinute ¢dun acleregu par
AT HARRANDON, Notaire e .
sion (Eure) le

Rapport de mission de repera; de atériaux et prod ontenant de
I'amiante pour I'établissement di |constat etabli a 'occasion de la vente ¢
IIF puble bé
Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-2 e; 1 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret n°2011-629 du 3 juin

2011);
Arrétdii du 12 décembre 2012 ;

A EINFORMATIONS GENERALES

Al '- G A [0 DU BAT ]M"E'N’f ity ‘ kb "-“,*“;'j;‘ﬁ"f_\",’ i kBl RS R AT
Nature du batiment : Restaurant, bar et appartemen \ Escaher

Cat. du batiment :  Autres | Batiment :

Nombre de Locaux : \ Porte :

Etage : (i

Numeéro de Lot : \ 1 Propriété de: Monsieur Vandecandelaere Jean-Claude
Référence Cadastrale : NC (| ftl rue du Puit Bouillant

Date du Permis de Construire ;| Antérieur au 1 juillet 14on 27240 THOMER-LA-SOGNE

Adresse ©  rue du Puit Bouillant Wi

27240 THOMER-LA-SOGNE \ |

A2 | DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE |

Nom : Monsieur Vandecandelaere ‘ Documents Néant
Adresse ©  rue du Puit Bouillant ‘ fournis :

27240 THOMER-LA-SOGNE ‘ T — _—
Qualité :  Particulier disposition : At

EXE : i)
Ra pport N° Vandecandelaere 4003 A | ‘ Date d'émissidn du rapport.: 24IO7I201§
Le repérage a été réalisé le : 24/07/2013 il Accompagnateur : Aucun
:ar : B?GO'(I" syllefn R \ Laboratoire d'Analyses : EURO SERVICES LABO
° certificat de qualification : Adresse laboratoire ZI Léa Park - Bat. A 122, rue
Date d'obtention : 21/01/2009 “ e Marcal Haftniafe BR300
Le présent rapport est établi par une personne dont les‘ IVRY SUR SEINE
i%rg%é;ences sont certifiées par : \ ‘ Numéro d'accréditation : 1-1001
Parc Edonia -Bar G \ | Qgg’s“ssig‘nig;;f’?”’ance CABINET BESSE
Rue de la Terre Victoria | 2(’ .
35760 ST GREGOIRE il 76380 BBALIRNCO -
N° de contrat d'assurance 164AL298079

Date de validite : 01/04/2014

Date de commande : 24/07/2013

B (CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'enlreprise Date d’établi ; rment du rapport :

Fait a ANGER E LA CAMPAGNE |e 24/07/2013
Cabinet : BEXCY?
Nom du respon§iatile : BAGOT Sylvain
Nom du diagnogliqueur : BAGOT Sylvain

\
It

SIRET 510259 61700015 -APE N2 B ‘ |

!
Le présent rapport ne peut étre reproduit que\ i1 son intégralité, et avec l'accord écrit de son signataire.
) <2 () " et & L }_
LT . (\\ -‘A('&_ﬁ — . P ‘ | 5 I b ’
Jue ™ e e T ]

I = i |

Ce rapport ne peut &tre ulilisé pour satisfaire aux exigences du refiéfage avant démolition ou avant travaux.
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1/22

EURL BEXCC ~ Franchisé Indépend
Té 0277 120010 & Fax 22 7]

EURL aucaptal de 200 € e N” TVAF

Espace de la qarenne . 27930 GU!CHMNVILLE

A
b el
(S gty




C SOMMAIRE

INFORMATIONS GENERALES........cccciiiiiiiiiiinininnieie oniisssssnisessrssssssassssiessassns ssssssssesssessssssssessens 1
DESIGNATION DU BATIMENT ..o 0 e ettt et ee ettt 1
RESICGNATION BY BONNEUR DIERDIRE it mmsmmunsaminsrismmmemm s iassidaisnmisitiisnss fensitohnes 5i0s e sesisest @R stbdosaineitennmenionsin
EXECUTION DE LA MISSION . ....oiviiiiiiiiiiieiiinieieceee e 8 e RGeS e S T e 1 2T
CACHET DU DIAGONOBTIGRIEUR v coiineisseiss cuiivusniniminniin sumsbsinbms iosansnasns i i o saindi s 1
SRCTIONIAITRES v nsosumswnansounsannsns o uanvnnsss s Ao PSRV A e A SRR AT RS SRR s e e SRR 2
RINCLUSTOMNED onnssinssionnmomnsmmssnnsssmmessosonsss sy 5 oiss ssms O etiss s ssses s oms veipis s s sxisssayins 3
LISTE DES LOCAUX NON VISITES ET JUSTIFICATION ............. .

LISTE DES ELEMENTS NON INSPECTES ET JUSTIFICATION... . .

PROGRAMME DE REPERAGE.........cccciirenmennssnsssnnsansansn . snassasssassasssssssssorsisossassvonsesssassssunssussnssussrsvosassss 4
LISTE A DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE (Al' T RA334-20). ..o 4
LISTE B DE L'’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE ( AR T RA33421). ..o 4
CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE .......... coioiiiireiieceaceeeae s s st s saenssnssnsesseenesnnas 5
RAPPORTE PRECEDEINTD cooivndsmimmsibimmimmsiiom smsmiiminsssn s i Gt o wsimiosisiosd 5
RESULITATS BETAILLES DU REPEIRAIE ..o wisiainssoinsimaressossisinvs st i ivesssbisst s vy 5
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION oot oo 6
DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LAV SITE ..o et eeeienon T
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMI\NTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR ................ .10
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMI\NTE, APRES ANALYSE ... i 10
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'/t MIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS........c.cccco..... 10
RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (MATERIAUX NON /ISES PAR LA LISTE A OU LA LISTE B DE L'ANNEXE
139 DU.CODE DE LASANTE PUBLIQUEY c.ciivisiuinsstaoissiisiioisnn rmnss. soseninisssnssnssasssosbeeisssorsnsisnsasasvassobsbossmsbiussisdssiigssssosrersansans 10
COMMENTAIRES ..oisiovess itetisgsssssssssssnsmismavslimesiasboniibspssssinsssny G A S N SR S M AN RN SR YRR RS R e 10
ELEMENTS EVINFDIRIINEION oo 00 oxsvvionsinsnvsnssioswonennsssssons osress o st oais s aissmisisspsvjst 11 R

ANNEXE 4 — ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS ...oeeveeeeeeeeee e essesseesas 17
ANNEXE 5 - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE ....oveooeeie st seseseeeessss s eeeseeseees 19
ATTESTATIONIY .o cvocssiviimiinistiiimismsmmonami i mssmmsiikeis s cisssl 21
Rapport N° . Vandecandelaere 4003 A 2/22

EURL BEXCC - Franchisé Indépandant e 5 Espace e la garenne ¢ 27830 GUICHAINVILLE
Tél 0277 120010 » FaxC2 77 12 07 o Bxim27 Bexim-gxpartises f
EURL au cazital s 5000 € o N” TVA FR 3851C 4% ¢ SIRET £102596 1700015 -~ APE 71208
»arnt s




A

Dans le cadre de la mission décriten t
produits contenant de I'amiante

de rapport, il a été repéré des matériaux et

Dans le cadre de la mlsslon décrit en téte de rapp

la été repéré des matériaux et produits contenant de l'amiante :
b s st
1 Cuisine  |RDC Couvenuro Plafond liges fibre ciment Jugement penonnol MND
Toiture Toutes Plaq 1} ndulées amiante
40 tollettes Couverture zones [ [ciment Jugement personnel MND
-
Reco 0 5 proprie o
= onp ol
Fires b TR : |
¥ i Tl Rue ] S B
?'% b 2 b L g : | 4 4 Bl Sty £ n'a
‘1 Culsine |[RDC Couverture ‘ afond Ardoises fibre ciment
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rappo

de I'amiante : aprés analyse, ils ne contiennent pas
o ? 3 g e | SRR

o y A

4 |Salle restaurant (grande)| RDC Faux-plal

Plafond

Dalles de plafond

Liste des locaux non visités et justification

§ ¢ A1 2
o N X ] 3

ss

Cave

-'\'f‘ ¢ “’.~ h
Innondée

48
Liste des éléments non inspectés et justification

Aucun ‘
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La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suiva ts (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDERIBU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeag: -

Faux plafond .
L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de ertains élablissements dans lesquels il a identifie des
matériaux de la liste A contenant de 'amiante degradés, qui néc-ssitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d'empoussiérement. Cette dispc-ition a pour objectif de mettre a Ia disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le res ect des délais. Parallélement, le propriétaire trans mettra
au préefet un calendrier de travaux et une information sur les mesiires conservatoires mises en ceuvre dans |attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d tre en capacité de réepondre aux cas d'urgence (L.1334-
16)

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la s2nté publique ( Ar.t R.1334-21)

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

cales it e : L
Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
ami. nte-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
cim: 1t matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
End its projetés, panneaux de cloison

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et coffres

LSRR A ey 2. Planchers et p/afonds = ; : :
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. End its projetés, panneaux collés ou vissés.
Dall sdesol I .
& Conduits, canalisations et éuipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides. ). Cor ‘uits, enveloppes de calorifuges

Clapets/volets coupe-feu Cla: ats, volets, rebouchage
Portes coupe-feu. Joi s (tresses, bandes).
Vide-ordures Cor luits

__4.Eléments ext. rieurs : :
Pla: ues, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fior: s-ciment),

bar. 2aux bitumineux.

Pla‘ ues, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Co fuits en amiante-ciment ' eaux pluviales, eaux usées,
con fuits de fumée

AU Ty R
w RN e

Toitures.
Bardages et fagades légéres.
Conduits en toiture et facade.
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Date du repérage : 24/07/2013

Le repérage a pour objectif une recherche et un conslat de |g|p

programme de repérage.

F ICONDITIONS DE REALISATION DI IF

{EPERAGE

Fsence de matériaux ou produits contenant de 'amiante selon la liste cité au

Conditions spécifiques du repérage :

matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.
En conséquence, les revétements et doublages (des plafondsy
contenir de 'amiante ne peuvent pas tre déposés ou detruils. |
Procédures de prélevement .

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibled
Travail.
Le matériel de prélévement est adapté a |'opération a réalise
poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé
protection est mise en place au sol ; de méme, le point de préf:
exemple).
Pour chaque prélévement, des outils propres el des gants &
Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle §
L'accés A la zone & risque (sphére de 1 & 2 métres autour du pili
tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle jiiL
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son préléve
Les informations sur toutes les conditions existantes au mo
analyses (environnement du matériau, contamination eventuc(fi
cotation en annexe.

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travauxiles

tructifs ¢'est-a-dire n'entrainant pas de réparation, remise en élat ou ajout de

rs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux susceptibles de

¢ contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du Code du

n de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une émission de
u 4 lendroit du prélévement (sauf risque électrique) el, si nécessaire, une
dment est stabilisé aprés l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par

e unigue sont utilisés afin d'éliminer tout risque de contamination croisée.
h usage unique.

de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si I'accompagnateur doit s’y
‘opérateur de repérage.

. dans un double emballage individuel étanche.

du prélévement susceptibles d'influencer I'interprétation des résultals des
tc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la fiche d'identification et de

Sens du repérage pour évaluer un local :

G |RAPPORTS PRECEDENTS l

|Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a ét i

o]

H |RESULTATS DETAILLES DU REPE! ‘

|

I
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TR el LR A R R |
o|  Locallpartie A R s L e
" ~ d'immeuble E"'g‘ i V""“ sk iR mecaa l iy
1 Cuisine RDC OUI
2 Arriere cuisine RDC oul
3 Salle restaurant entrée RDC Oul
4 | Salle restaurant (grande) RDC Oul
5 Entrée restaurant RDC ou | -
) Réserve restaurant RDC oul s
7 Cage d'escalier n®1 1er oul
8 Pallier n*1 1er oul
9 Salle d'eau ler Ooul . .
10 w.C.n"1 1er oul :
11 | Couloir acceés chambres 1er oul
12 Chambre n°1 1er oul
13 Chambre n°2 1er Qul
14 Chambre n°3 1er Oul
15 Chambre n°4 1er Oul
16 Chambre n*5 1er Qul
17 Chambre n°6 1er oul
18 Toilettes RDC QuI -
19 W.C.n°2 RDC oul
20 Douche 1 RDC Qul
21 Douche 2 RDC QuI
22 Urinoirs 1 RDC QU
23 WC RDC QulI i
24 W.C.n"3 RDC [o[V]}
25 Urinoirs 2 RDC oul o
26 Bureau RDC Qul
27 Lavabo bureau RDC Qul
28 Placard bureau RDC QuI
29 Bureau prés épicerie RDC [o]V]]
30 Epicerie RDC QuI
31 Bar RDC Qul
32 Cage d'escalier n°2 1er Qul .
a3 Degagemegl‘ :)res bureau far oul
34 Chaufferie n°1 ier Qul
35 Dégageme2£ ;res bureau ROC oul
36 Chaufferie n°2 1er QuI
37 Chaufferie n°3 RDC QuI .
38 Pallier n°2 1er QuUI
39 Grenier n°1 1er Oul
40 Toiture toilettes | our J— . o B )
41 Toiture restaurant 1 oul ) .
42 | Toiture batiments a droite QuI
43 Toiture bar Qul
44 Local boissons RDC (o]V]]
45 Local légumerie RDC OuUl
46 Local congeélateur RDC Oul o
47 |Cage d'escalier accés cave SS oul
48 Cave SS NON - Innondée
49 Grenier n°2 1er [e]V]}
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,‘(‘,‘,‘ v e g | oaiiy i, il i il s %
1 Cuisine RDC Plafond Plafond
1 Cuisine RDC Murs ABCD PVC, métal
1 Cuisine RDC Plancher | Sol Carrelage
2 Arriére cuisine RDC Mur I ABCF Platre, faience
2 Arriére cuisine RDC Murs [ C.DetE Platre
2 Arriére cuisine RDC Plancher | Sol Carrelage dalles plastique
2 Arriére cuisine RDC Couverture | Plafond Métal, tuiles
Salle restaurant
3 entrée RDC Murs { AB.CDEH Platre
Salle restaurant
3 arirée RDC Murs L FetG PVC
Salle restaurant
3 entiée RDC Plancher L Sol Carrelage
Salle restaurant
4 (grande) RDC Murs ABCDEF Platre
Salle restaurant .
4 (grande) RDC Plancher Sol Carrelage, bois
5 Entrée restaurant | RDC Plafond Plafond Platre
5 | Entrée restaurant | RDC Murs I AB,CD Platre, bois
Réserve ;
6 restaurant RDC Plafond Plafond Bois
Réserve
6 restaurant RDC Murs AB,CD Ciment
Réserve
6 restaurant RDC Plancher Sol Béton
T Cage gascaher 1er Murs \ BetC Bois
v4 Cage g;iscalier 1er Plancher l Sol Bois
7 | Coge descaler | e Mur J A Ciment
Fhei il Plafond % Plafond Platre
8 Pallier n°1 Ter Plafond I Plafond Platre
8 Pallier n°1 1er Murs 1 AB.C.D Ciment
8 Pallier n°1 1er Plancher | Sol bois, plastique
9 Salle d'eau 1er Murs [ AetB Ciment
9 Salle d'eau 1er Murs I CetD Placoplatre
9 Salle d'eau 1er Mur I EetF Ciment
9 Salle d'eau 1er Murs I GetH Placoplatre
9 Salle d'eau 1er Plafond [ Plafond Platre
9 Salle d'eau 1er Plancher I Sol Carrelage
10 Ww.C.n°1 1er Plafond i Plafond Platre
10 W.C.n°1 1er Murs | ABCDEF Ciment
10 W.C. n°1 1er Plancher [ Sol Carrelage
10 W.C. n°1 ier Conduit de fluide | Sol PVC
Couloir acces
1 chambres ler Plafond Plafond Platre
Couloir accés
11 eharmbres 1er Murs ABCD Platre
Couloir accés )
11 chambros 1er Plancher Sol Bois
12 Chambre n°1 1er Murs 1 ABD Plalre
12 Chambre n°1 1er Plafond I Plafond Platre
12 Chambre n°1 1er Plancher [ Sol Bois
12 Chambre n°1 1er Mur | [ Ciment
13 Chambre n°2 1er Murs I ABD Platre
13 Chambre n°2 1er Mur [ c Ciment
13 Chambre n°2 1er Plafond | Plafond Platre
13 Chambre n°2 1er Plancher | Sol Bois
14 Chambre n°3 1er Murs 1 AB.D Platre
14 Chambre n°3 1er Mur | C Ciment
14 Chambre n°3 1er Plafond I Plafond Platre
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14 Chambre n°3 1er Plancher
15 Chambre n’4 1er Mur A Ciment
15 Chambre n’4 1er Mur B8 Ciment
15 Chambre n’4 1er Mur CetD Placoplatre
15 Chambre n°4 1er Plafond F'lfond Platre
15 Chambre n°4 1er Plancher 3ol Bois
16 Chambre n°5 ier Mur A Brique
16 Chambre n°5 1er Murs tretC Béton
16 Chambre n°5 1er Mur D Ciment
16 Chambre n°5 er Plafond _Fiifond Platre
16 Chambre n°5 1er Plancher 5ol Bois
17 Chambre n°6 1er Murs A 3CD Ciment
17 Chambre n°6 ler Plafond P afond Platre
17 Chambre n°6 1er Plancher 3ol Bois
18 Toileltes RDC Plafond Fafond Platre
18 Toilettes RDC Murs A 3,C.D Faience
18 Toileltes RDC Plancher Sol Carrelage
19 W.C. n°2 RDC Mur A Ciment
19 W.C.n"2 RDC Murs t C,D Platre
19 W.C. n°2 RDC Plafond F afond Platre
19 W.C.n"2 RDC Plancher Sol Carrelage
18 W.C. n°2 RDC Conduit de fluide Sol PVC
20 Douche 1 RDC Mur A Ciment
20 Douche 1 RDC Murs [ etD PVC
20 Douche 1 RDC Murs ___bCD Faience
20 Douche 1 RDC Plafond 1" afond PVC
20 Douche 1 RDC Plancher Sol Carrelage
21 Douche 2 RDC Mur A Ciment
21 Douche 2 RDC Murs fetD PVC
21 Douche 2 RDC Murs 1:,C,D Faience
21 Douche 2 RDC Plafond i afond PVC
21 Douche 2 RDC Plancher Sol Carrelage
22 Urinoirs 1 RDC Plafond i~ afond Platre
22 Urinoirs 1 RDC Murs A BLCD Faience
22 Urinoirs 1 RDC Plancher Sol Carrelage
23 WC RDC Mur A Ciment
23 WC RDC Murs 3,C.D Platre
23 WC RDC Plafond - afond Platre
23 WC RDC Conduit de fluide Sol PVC
23 WC RDC Plancher ~_ Sol Carrelage
24 W.C. n°3 RDC Mur A Ciment
24 W.C. n°3 RDC Murs ~3CD Platre
24 W.C. n°3 RDC Plafond I lafond Platre
24 |  WC.n3 RDC Conduit de fluide Sol - PVC
24 W.C.n°3 RDC Plancher _ Sol Carrelage
25 Urinoirs 2 RDC Murs / B,C.D Faience
25 Urinoirs 2 RDC Plafond I'Jafond Platre
25 Urinoirs 2 RDC Plancher Sol Carrelage
28 Bureau RDC Murs AB.D Platre
26 Bureau RDC Mur Cc Bois
27 Lavabo bureau ROC Murs AetB Bois
27 Lavabo bureau RDC Murs SetD Platre
27 Lavabo bureau RDC Plafond 'lafond Platre
27 Lavabo bureau RDC Plancher Sol plastique, bois
28 Placard bureau RDC Murs ABD Bois
28 Placard bureau RDC Mur C Platre
28 Placard bureau RDC Plafond 'lafond Platre, bois
28 Placard bureau RDC Plancher Sol Bois
29 B”égi"‘cgr‘i’fs RDC Plafond lafond Platre
29 B“égi‘;‘é o | moc Murs .BCD Platre, bois
29 Buér:iao:r;') ;es RDC Plancher Sol Carrelage
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'11 il
i S ‘\ ‘ ,"
~ Elément R/
i Sa P AT e 1‘! l |
30 Epicerie RDC Plafond Platre
30 Epicerie RDC Murs I Platre
30 Epicerie RDC Plancher | Carrelage
31 Bar RDC Plafond | Plafond Platre
T 31 Bar RDC Murs ABC,D Platre
31 Bar RDC Plancher | Sol Carrelage
gs | UeNBCSENr [ g Mur I A Bois
32 Cage ?I:ezscalier 1er Murs ‘] BelC Platre
gg | CAmSNEsCMRC | 4 Plafond \ | Plafond Platre
32 Cege g‘oezscalier 1er Plancher | Sol Bois
Dégagement prés
33 biireau n*1 1er Plafond Plafond Platre
Dégagement prés |
33 bureau n°1 1er Murs | ABCD Platre
Dégagement prés I )
33 bureau n°1 1er Plancher % ‘ Sol Bois
Dégagement prés ‘
35 bureau n°2 RDC Plafond | Plafond Platre
Dégagement prés |
35 bureal n°2 RDC Murs AB,CD Platre
Dégagement prés ‘
35 buitesy n's RDC Plancher Sol Carrelage
37 Chaufferie n°3 RDC Murs ABD Platre
37 Chaufferie n°3 RDC Mur [¢] Bois
37 Chaufferie n°3 RDC Plafond Plafond Platre
37 Chaufferie n°3 RDC Plancher | Sol Bois
38 Pallier n°2 1er Plafond I Plafond Platre
38 Pallier n°2 1er Murs i AB,CD Platre
38 Pallier n°2 ler Plancher 1 Sol Bois
39 Grenier n°1 1er Couverture | Plafond Ardoises
39 Grenier n°1 Ter Murs il ABCD Brique, mortier pierres
39 Grenier n°1 1er Plancher | Sol Bois
41 | Toiture restaurant Couverture il |1 Toutes zones Ardoises
Toiture batiments ;
42 a droite Couverture ‘J Toutes zones Tuiles
43 Toiture bar Couverture I Toutes zones Ardoises
44 Local boissons RDC Murs | ABC Pierres, mortier
= 44 Local boissons RDC Mur [ D Béton
44 Local boissons RDC Plafond 1 Plafond Bois, terre
44 Local boissons RDC Plancher JIl Sol Béton
44 Local boissons RDC Couverture | Plafond Tuiles
= 45 | Local légumerie | RDC Murs I AB.CD Ciment
45 Local légumerie RDC Couverture I Plafond Tuiles
45 Local légumerie RODC Plafond I Plafond Bois
45 Local légumerie RDC Plancher | Sol Carrelage
46 | Local congélateur | RDC Murs I ABEF Ciment
46 | Local congélateur | RDC Couverture | Plafond Tuiles
46 | Local congélateur | RDC Plancher i | Sol Béton
46 | Local congélateur | RDC Murs I CetD Placoplatre
46 | Local congélateur | RDC Plafond i | Plafond Platre
Cage d'escalier Il | .
47 p! sl ss Mur l A Bois
Cage d'escalier | ]
47 accisicave SS Murs L BelD Ciment
Cage d'escalier ’ )
47 OB Coive SS Mur { | Cc Pierres, mortier
Cage d'escalier |
47 Aicas cave SS Plafond L Ll Plafond Bois
Cage d'escalier | )
47 acaAscaie SS Plancher \ | Sol Brique
47 | Cage d'escalier SS Conduit de fluide |} D PVC
[
|
[
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R
acces cave o
49 Grenier n°2 1er Plancher ol Terre
49 Grenier n°2 1er Couverlure P! fond Tuiles

LA LISTE DES MATERIAUX ou PRODUITS CONTENANT DE E'AMBANTE, SUR DECISION DE L’'OPERATEUR

A ’, Y ol b : b ‘ % 4 5 g i
p Ardoises fibre Jugemenl
1 Cuisine RDC Couverture Plafon! clrar A personnel MND EP
Toutes | Plaques ondulées Jugement
40 | Toiture toilettes Couverture 2o amiante dimerit personnel MND EP
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’A WANTE, APRES ANALYSE

(~éant
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE IAMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS
v 5 ¥ { 1 bt o 5
1 Cuisine RDC Faux- plafond caché Plafor. Danes de plalond P003 ;:?:;?;eng:
2 | Armiérecuisine | RDC Faux-plafond Plalor | Dalles de plafond POO1 ;:?:;‘12:
3 3""’;:"";“""' RDC Faux-plafond apparent Plafor | Dalles de plafond P002 ;:?:&en’e‘:
3 Salloer::t;uran! RDC Faux-plafond caché Plafor | Dalles de plafond PO03 g:?:;‘;g:
4 Sall:g:::t:;rant RDC Faux-plafond P,lafon ! Dalles de plafond dB:: :llgt/z'e
4 s‘":g[;:’:;"“' RDC Faux-plafond caché Plafor | Dalles de plafond P003 ;:?:;?'f;:
5 | Entrée restaurant RDC Plancher S?\ Dalles de sol ;g?:on::z:
30 Epicerie RDC Faux-plafond Plafor 1 Dalles de plafond ;:?:;:ﬁg:
3 Bar RDC Faux-plafond Plafor | Dalles de plafond ;2?:;"?‘2:

RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matériaux non v z par Ia liste A ou [a liste B de I'annexe 13/9 du code
de la santé publique) i |
[ Néant V

EGENDE

A Amiante N : Non Amianté I a?: Probabilité de présence d'Amiante
F,C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) I MD : Matériau(x) dégrade(s)

1 Faire réaliser une évaluation périi dique de I'état de conservation

2 Faire réaliser une surveillance di niveau d’empoussiérement

3  Faire réaliser des travaux de reti. | ou de confinement
EP  Evaluation périodique

| AC1 Action corrective de premier nive: u
AC2 Action corrective de second nive 1u

COMMENTAIRES ] |
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Néant

« Evaluation périodique »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné conte: of
et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent g
matériau ou produit. ‘
Cette évaluation périodique consiste a :
a) contrdler périodiquement que |'état de dégradation dgf:
que leur protection demeure en bon état de conservatio
b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradatio

t de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente
conclure & la nécessité d'une action de protection immédiate sur le

!
atériaux et produits concernés ne s'aggrave pas, et, le cas échéant,

prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

| [ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'infh
substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'intjil
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies nji
L'identification des matériaux et produits contenant de |
liés a 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition jit
pour limiter I'exposition des occupants présents temparf
occupants présents temporairement ou de fagon perma
I'amiante.
Il convient donc de veiller au maintien du bon état de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale o
Il conviendra de limiter autant que possible les interve
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés
matériau ou produit.
Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre ¢
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'd@li
gérée par TADEME directement accessible sur le site Intdir

Rapport N° : Vandecandelaere 4003 A

tion des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
ion de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes,
ancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

liante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
ment ou de fagon permanente dans l'immeuble. Linformation des

rvation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
gradation.

s sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
mment dans le cas de retrait ou de confinement de ce lype de

és dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre

nation prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
st www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - FICHE D'IDENTIEI§ ‘

auRrpla
|

T1ON ET DE COTATION

alile
'Nom du client ‘Numéro do dossler ' ~ Pléceoulocal
Vandecandelaere Vandecandelaer~ 4003 Epicerie
__Matériau __Dato de préléve nent |~ Nomde l'opérateur
Dalles de plafond BAGOT Sylvam
_ Localisation i __Résultat

Faux-plafond - Pl

absence d’ amnante

PRELEVEMENT PO

Vandecandelaere

o ou local

Arriere cwsme

D N GBTR 0 S Mﬂréléw B
Dalles de plafond 24/07/20" BAGOT Sylvam
Nrah " Localisation o R

Faux plafond Plafond _
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MU
Nom du client ‘ ro de dossler - Piéce ou local
Vandecandelaere ; andelaere 4003 Salle restaurant entrée
Matériau 4l te préievement Nom do I'opérateur
Dalles de plafond | 4/07/2013 BAGOT Sylvain
! Localisation et R Résultat
Faux-plafond apparent - Plafond ' absence d'amiante
i “._n' . .“ \; ! o me i ‘,.\,‘f.'.‘ ,
(L
H I | HMOU
Nomducllent _ N§iréro do dosster ~ Plecooulocal
Vandecandelaere Varjlledandelaere 4003 Cuisine
Matériau | Daltideprélévement Nom de I'opérateur
Dalles de plafond 4/07/2013 BAGOT Sylvain
; “Locallsation v rr s Al ‘ i AR R Résulg_t ST Y

Faux-plafond paché - Plafond

Rapport N®
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absence d amlante
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PR 5003 —
" Nom du client e Numéro de dos ler : Piéce ou local

Vandecandelaere Vandecandelaerc 003 Salle restaurant entrée
Matériau ‘ ; Date de préléverient ; Nom do I'opérateur
Dalles de plafond 24/07/2013 BAGOT Sylvain
; _Localisation : ____ Résultat '

Faux-plafond caché - Pl_afond absence d'amiante

Emplacement

Rapport N* : Vandecandelaere 4003 A 14/22

EURL BEXCC ~ Franchisé Indépendant » 5 Espace ' : la garenne » 27930 GUICHAINVILLE
Té 02771200100 Fax 027712001 o F eumn27 Eex
' o &

3 20T - B[
EURL au captal da 8000 € o N* TVAFR 38510255641 » SIRET 5102598 1700015

$11
L
143

34




ANNEX : ROQ

N
PLANCHE DE REPERAGE USUEL i3 ‘
| Vandecandelaere 4003
rue du Puit Bouillant
| .llmmeublo- | 27240 THOMER-LA-SOGNE
171 Version: 0 Type: Croqul ‘ g
| Cabinet de diagnostics 1 Batiment = Niveau: | Croquis

Couverture  Ardoises fibre aiment A

l \
Salle restaurant entrés
PO03
Cuisine PO02
P0O03 Faux-plafond % Salle restaurant (grande)
Faux-plafond | P003
1 ‘ Faux-plafond
1
Amere cuisine [
POO1
Faux-plafond
L ‘ ‘
il
il
|
Ll
|
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EURO-services-LABO P Ystne "
Tél.: 0143 90 18 80 o\ EUR (“\ LA 39 Setmanes
Fax : 014390 18 88 Wi \“s R e enuinonnement
Dossier VANDECANDELAERE 4003 A BEXC
. 33, rue Je la Forét

2793t '\NGERVILLE LA CAMPAGNE

Propriétaire : M. VANDECANDELAERE
Site : Rue du Puit Bouillant
27240 THOMER LA SOGNE A Vair. ntion de BAGOT Sylvain

Tviy S -Seine, le 24/08/2013

RAPPORT D'ESSAT N° R 04470313

Affaize N° A 02735913 Page 1/1
Echantillon(s) Date de téeeption : 02/08/13 Dare de fin d'analyse : 24 /08/13
Analyste : Arhanasia CHARITOU
Méthode(s) d'analyse:  En adape. NF X43.050
Objet du rapport : Rechetche d’amianic dans les matérianx par
Mlcmucopie Elecur ique & Trar smissi (ME'I')
N* teh. tdentification cltent Deunpuon de l'é0) andllon Nb de o Type
I'Eml Matiéce Agpc Couleur | PEépa- de fibre

E 12333613 Dalles de plafond **Plitre Dur/Effi; ble |Blane 2 Non Détecté |-
POOL Arriére cuisine - R4C +Papler peint Fibreux /% iple | Beige/Marron

Faux-plafond - Pafond
A R (S TR————.
E l2333713 D:Ics d¢ plafond Ech.fibreux compacyf Fibreux /1. Irit. |Beige/Blanc 2 Non Dérecré
PO02 Salle restaurant entrée - RAC

Faux-plafond apparent - Plafond
E 12333813 | Dalles de phafond **Marériau Fibrew. /1" vit. [Marron 2 | NonDéecit |- |
P03 Salle restaurant enirée - REC +Peinture Souple Beige/Blane

Faux-plafond caché - Pafond
(1) Dans e cadre June demande Je diss0cia o0, Ioute couche Marguée *~ ne pewl €t analysé: W)
séparément des couches suivanies. /\/‘r -

y
4
Res ble technique  Res nnblc nalill'
fontaRRRT  SrRom MA§
En suppléance En suppManu
l.:pr!url nmﬂum«mqulukhmmlomd&sn dessu, 1 oe doil pas &ire reprod el sans ) app
tofra¢ :‘sc‘ut‘t&;v‘mon S Juction n'est alors que sous 1a fu e de fac-similé ploia;nph Gue intégral,
Seule rédmm ongmnk du rapport portant Jes signalures des resp stbles techrique et qualité engage Ja responsabititd du

PORTEE
DISPONIBLE SUR Liacerédiiation de la Section Laboeatoire du Cofrac atteske e 1a ¢, ‘péience du Taboratoire pour les e55ais préseniés dans ce

ESSAIS www.cofrac fr rapport, ¥ "exclusion des prélevements.

Siege social : 122, rue Marcel Hartmann e ZI Léa-P: 'k eBat. A » 94200 IVRY-SUR SEINE

www.euro-services -labo.com » e-mall : In’  @euro-services-laboc
400038 » TVA FR 64 419 284 328 « Code APE 71208

SA au capital de 127 400 € ¢ RCS Créteil 419 284 328 o siret 419 284 1.
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ANNEXE 4 — ETAT DE CONSE :

EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVA II)N DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

|‘: miante dans un matériaux de liste B,
: ou zone homogéne de I'immeuble bati

En cas de présence avéré
A compléter pour chaque '

ons possibles
EP Evaluation périodique ‘
AC1 Action corrective de 1% %l elﬂu
AC2 Action corrective de 2" # 'e%u

« Evaluation périodique »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contefiant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente
et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent fia§|a conclure & la nécessité d’une action de protection immédiate sur
le matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a : a
a) contrdler périodiquement que ['état de dégradati
échéant, que leur protection demeure en bon état de
b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradati

s matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas, et, le cas
ation |
prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

% Action corrective de premier niveau »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné @iintenant de l'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et
['évaluation du risque de dégradation conduisent a dpmclure & la nécessité d'une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou & la protection des gjiuls éléments dégradés

Rappel : I'obligation de faire intervenir une entrepflsg certifiée pour le retrait ou le confinement ou pour les autres
opérations de maintenance. \

Cette action corrective de premier niveau consiste &
a) rechercher les causes de la dégradation et définir les
b) procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correl
les mesures de protection appropriées afin de limiter Ie i
c) veiller a ce que les modifications apportées ne sojqh
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méry

d) contrdler périodiquement que les autres matériaux e ot | i
demeurent en bon état de conservation

sures correctives appropriées pour les supprimer |

ves afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre
e de dispersion des fibres d’amiante ;

as de nature a aggraver |'état des autres matériaux ou produits
ne ;

uits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,

« Action corrective de second niveau »

matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni

Qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte gz

degradation. j
Cette action corrective de second niveau consiste a

a) prendre, tant que les mesures mentionnées au c¢)
pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion
I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposi
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifie
réalisée, conformément aux dispositions du code de la §
b) procéder a une analyse de risque complémentaire, 2

prenant en compte l'intégralité des matériaux et produitg
c) mettre en ceuvre les mesures de protection ou de ref
d) contrdler périodiquement gue les autres matériaux €
bon état de conservation

pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
25 fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter voire condamner
n|iet toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
e celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est
nte publique ;
) de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptees,
iahtenant de ['amiante dans la zone concernée
F it|@éfinies par I'analyse de risque ;
produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
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En cas de présence avérée d’ami.nte dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zon¢ homogéne de I'immeuble bati
: Eléments d'information généraux
N° de dossier Vandecandelaere 400 5 A
Date de I'évaluation 24/07/2013
Batiment Restaurant, bar et ap: artements %
rue du Puit Bouillant 2
27240 THOMER-LA-& HGNE
Piéce ou zone homogene Cuisine
Elément Couverture B
Matériau / Produit Ardoises fibre ciment
Repérage Plafond
Destination déclarée du local Cuisine
Recommandation Evaluation périodique
l Etat de conservation du matériau ou produit | Risque de dégradation |
Type de
: " . Etendue de la Risque de dégradation lié a
Protection physique Etat de dégradation dégrad:tion Paliviconnament i matsieg rezzr::::‘an
Protection physique i =
étanche o &P
Risque de dégradation EP
faible ou a terme
Matériau non dégradé [ ="
Risque de dégradation ACH
rapide
Protaction physique non
étanche ou o
atr)‘serce de protection Risque faible d’extension P
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuell: m] de la dégradation ) AC1
Risque d'extension rapide a AC2
Matériau dégradé 0 odtisn sssincs -
Généralisia [ AC2 -
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d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la d
pour limiter I'exposition des occupants présents temporaire
intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante

mesures visant a prévenir les expositions. Les recommandalio
a prévenir les expositions. Le propriélaire (ou, a défaul, I'explg
chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi q

sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies liées a I'amiante sont provoguées par linhala

(mésathéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cance
40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre |
lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ov
avec une exposition a 'amiante. |l s’agit exceptionnellement ¢
de plaques pleurales (qui épaississent la plevre). Dans le cas
peut provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capa
respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon p
du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux
cancérogeéne, ses usages ont été restreinls progressivement &
caracléristique, les malériaux et produits contenant de I'amia
mettant en cause 'intégrité du matériau ou produit (par exemp
des expositions importantes si des mesures de protection ren
listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique fo

matériaux ou produits repérés. De fagon générale, il est impo|

produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositio

documents d'information et des conseils pratiques de préve

professionnelles (hitp://www.inrs.fr).
3. Recomma

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres nota

- pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

- remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'a

électriques, sur des gaines ou des circuils situés sous un

en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque éle
lente. Le port d'équipements adaptés de protection respira

www.amiante.inrs.fr,
De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proxi
nettoyage.

Les recommandations générd
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amianig

sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglg

cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a l'origing

par arrété. Il convient de suivre les recommandations émisesjl
contenant de I'amiante et de remédier au plus 18t aux situations

2. Intervention de professionig
Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure d\
I'amiante et de faire appel 2 des professionnels compétents da
réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériauxj:
conditions prévues a |'article R. 4412-129. Cette certification)
travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles

mieux.gouv.fr) et sur le site de I'lnstitut national de recherch

— travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'gl

canalisation calorifugée 4 I'amiante, L'émission de poussiéres

#l un préalable a I'évalualion et a la prévention des risques li¢s a la présence
ilion et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaplées et proportionnées
ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées &
mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche
ation des dispositions de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique
miante ont vocation & assurer l'information des occupants et des différents
roduits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des
gnérales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base destinées
de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
}situallons particuliéres rencontrées. Ces recommandations générales de
taires existantes en matiére de prévention des risques pour la santé et la

ations générales

des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances

=| cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons

§ ncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a

imational de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi recemment un

afles| D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien
dnchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou

(B

Ms |

Q

poussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante
lespiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance
re majoré par l'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée

dtat de conservation
aux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997. En fonction de leur
euvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors d'interventions
age, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire a
s ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produils répertoriés aux
el d’'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies
les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des
fle veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits
sure anormale ou de dégradation de ceux-ci
soumis aux dispositions du code du travail
sible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
telles situations, Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux el
38 articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travall. Les enlreprises qui
broduits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiees dans les
obligatoire a partir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des
s et & particr du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil. Des
adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http:/Mmww. travailler-
de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

19

ons générales de sécurité
dnt lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :

dnte en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
atle sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une

| élre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante
e et/ou en utilisant de préférence des oulils manuels ou des outils a vitesse
@| @st recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la
ail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation. Des
disponibles sur le site internet amiante de 'INRS a l'adresse suivante :

médiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon humide de
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4. Gestion des déchets contei ant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de |'amiante sont des déchets danger: ix. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination. Lore e travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de
l'immeuble, la personne pour laquelle les ravaux sont réalisés, c'est-a-dire | s maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la
responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux spositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce
sont les producteurs des déchets au sens du code de ['environnement. Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de
protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabillité de I'entrepris: quiréalise les travaux.
a. Conditionnement des déchets
Les déchets de toute nature susceplibles de libérer des fibres d’amiante sont « 'nditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission
de poussiéres. lls sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et -onditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec
apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 198¢ elalil aux produils contenant de I'amiante et par le code de
I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux disj isitions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures
en matiére de stationnement, chargement ou déchargement de matiéres danc reuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du
travail doivent procéder A I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt ¢ 1e possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination
de leurs emballages.
b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des maté: 1ux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déch: lerie. A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de décheterie
ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage approprié: aux déchets d'amiante.
c. Filiéres d'élimination des déchets
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de prote«lion (combinaison, masque, gants...) et les dechels issus du
nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur natu :, plusieurs filieres d'élimination peuvent étre envisagées. Les
déchets contenant de l'amiante li¢ a des matériaux inertes ayant conserve leur inlégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casi r de stockage dédié a ce type de déchets. Tout autre déchet
amianié doit étre éliminé dans une installation de slockage pour dechets angereux ou élre vitifiés. En parliculier, les déchels liés au
fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés | r de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.
d. Information sur les déchéteries et les Installations d'élimination des dé. hets d'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante li¢: et aux Installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
étre obtenues aupres :
~ de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménag ment et du logement (direction régionale et interdépartementale
de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'envii ;nnement, de I'aménagement et du logement ;
- du consell général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses cc 1pétences de planification sur les déchels dangereux ,
- de la mairie ;
- ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environne nent et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.
e. Tragabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'a iante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le prc riétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation ‘e stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le
producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d cceptation préalable lui garantissant I'effectivité d'une filiere
d'élimination des déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchels ¢ :miante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui
se rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante li¢ & ¢ s matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lis ne doivent
pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier élant élabor @ par la déchéterie.
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D'ASSURANCE

Nous soussignés, GENERALI TARD, dont le sié
que

33 rue de la Fo

est assurée auprés de notre Société par le ¢
de la Responsabilité Civile pouvant lul incoi

causés aux tiers au cours ou a I'occasion de e

en référence, a savair :

- Mesurage loi Carrez

Repérage amiante

- Constat de risque d'expositicn au plomb

- Diagnostic de performance énergétique
Diagnostic Gaz

Diagnostic des Installations électriques

- Etat parasitalre

Etat des risques naturels et technclogiques

- Radon

Dossler technique amlante

Repérage amlante avant démolition ou travaux
- Diagnostic techniqua SRU misa en copropriété
- Assalnissement individuel et collectif

Milligmes de copropriété, et modificatifs d'état descri
de division

= Recherche de plomb dans I'eau

oflir

| est sis | 7 Boulevard Haussmann - 75456 PARIS, attestons

16té BEXCC
930 ANGERVILLE LA CAMPAGNE

Représent ¥ par Monsieur Sylvain BAGOT

n° 164AL208079 garantissant les conséquences pécuniaires
n raison des dommages corporels, matériels et immatériels
ice de son activité professionnelle déclarée au titre du contrat

‘ - Légionnelles
- Normes de surfaces et d'habitabilité
- Logement décent
- Certificat Investissement lacatif dans I'ancien (Lol de
| Robien)
- Esti de Valeurs vénal
- Etat des lieux locatifs
- Sécuritd piscine
| - Diagnostic du risque d'intoxication par le plomb dans les
‘ peintures
| - Diagnaostic accessibilté aux personnes handicapées
- Activité de consell en économies d'énergie (les calculs des
cansommations énergétiques dans la cadre de I'ECQ Prét)
| - Evaluation en déperdition thermique par thermographie
‘ infrarauge et infiltrométrie

A concurrence des montants ci-aprés :
MONTANT D 4 :
(A) RESPONSABILI] (ILE EXPLOTY!
GARANTIES MONJANT DES GARANTIES FRANCHISE PAR SINISTRE
Do 1 el . i Dommages corporels 1 néant
im’v:‘l;?zg:;mrpcre s, matériels at i lo 00 € par sinistre Dommages matériels : 500 C
| Dommages immatériels : 500 C
Dant : Dommages résultant d’une faute 238 mf 00 C par sinistre 5.000 € par victime
inexcusable |
" i 500800 € par sinistre, par
Bk - Somenkaes:de o iion e d*assurance 1500 € par sinistre
et Dommages aux blens confiés 1. € par sinistre 500 C par sinistre
et Dommages immatériels non 1.AP0 C par sinistre 500C par sinistre
consécutif |
(B) RESPONSABILITE CIVILE PROFESIIONNELLE :
GARANTIES MONTAQIT a!s GARANTIES FRANCHISE PAR SINISTRE
Dommagas corporels, matériels et o)
4 300 000 €} e, 500 000 C Dommages corporels = néant
i dlel confondus par p ﬁw o d'assurance Toutes autres activités : 3000 €
La présente attestation est délivrée pour seryilll et valoir ce que de droit pour la péricde
Du 01 avrll 013 au 01 avril 2014 4 00h0O
Et n'implique qu'une présomption de garantie lf | arge de l'assureur,

Fait & Paris, le 29 mars 2013

GENERALI Bard Secldid Ananyme au capital
Adrms post
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C Institut ¢ Certification

CERTIFICAT DE COMPETENCES

N°CPDI 0941 Version02

Je soussigné

Philippe TROYAUX,
Directeur Général d'lCert,  Monsieur Sylvain BAGOT

atteste que ;

Est cert fidfe) selonle référentiel dénommé Manuel de
certific. lion de personnes 1.Cert pour la réalisation des
missior ; suivantes:

Repérige et diagnostic amlante dans les

immeubles batls
Date d»r 21:21/01/2009, date d'axpiration : 20/01/2014

Const.t de risque d'exposition au plomb
Date el 11:0902/2009 , date d'expiration : 030272014

FOOOOC OO0 RXXXX
OO OOXXIXRXIIOOXXN KX XX
Oata def ot XXXNARXX , date d'expiration : XXXXAOX

JOOOCK  XOONXIXKXKXX XXX XXNN K
OO0 KNOCOOXIOONNRNNK
KXHXNC XAOCOONOONOOCONONNX
Dated'e’ -t OUXXAXXXX, date d'expleation ; K/XXXXXX

En fol de quol ce certificat est délivrd, Dlagr.stic de performance énergétique

pour valolr et servr ce que de droit. Date d'e’ t:21/01/2009, dote d'explration : 20/01/2014
Edité & Rennes
¢ 10/02/2009 Etatd« V'Installation Intérieure de gaz

Date d'er ot :0R/01/2009, date d'expiration :07/01/2014

<. T 3 Etatd: I'Installation Intérieure électrique

Dote d'c 1:09/02/2009, date d'expiration : 08/02/2014
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Décret n® 2008-1114 du 6 septembre 2006, Décret
Décret n°® 2007-363 du

ORMATIO RA
N° de rapport : Vandecandelaere 4003 DP
Valable jusqu'au : 23/07/2023
Nature de I'ERP : Autres

Année de construction :  Antérieur au 1 janvier 1949 ‘

ORMANCE ENERGETIQUE

2 I de la lutte contre ['effet de serre

5;‘- -1147 du 14 septembre 2006, Arrétés du 15 septembre 2006,
drs 2007, Arrété du 7 décembre 2007

Date de visite :  24/07/2013
Date du rapport : 24/07/2013
Diagnostiqueur : BAGOT Sylvain
Signature

Adresse : rue du Puit Bouillant 27240 THOMER- LA-? !

(7] Batiment entier (X Partie de batiment (& précisd|)
Surface utile . 272 m?
Propriétaire :Monsieur Vandecandelaere Jean-Clau Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Adresse © rue du Puit Bouillant 27240 THOMER-LA- Nom :
SOGNE Adresse :

- L) L e s ) 3 :

Période de relevés de consammations considérée :
- consomatior orgios | ¢oniommﬁi"ns on énerglo F; Is an nuglg““.'
B finaldy | ? TQ Ay primaire  d'énergl
dmll arusaginlvhes) _(détail par usage en kWhep) . En€(TI0) |

2 g Tk |
Consommation estnmée kWheplm’ an

Esttmatlon des ém slons

= kg .;vcozlmzz'.a‘n §

Batiment économe Bati sz%t Faible émission de GES |Batiment
€3 A
| |
171 4 270 D | ;
|
| |
G |
Batiment énergivore Forte émission de GES
5 - 9 - 2 E" /-
Vu 54 o | v S S S
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C.1 |DESCRIPTIF DU LOGEMENT

TYPE(S) DE MUR(S) j
3
L~
Intitulé Type St;;f%c . Donn: sur gé Isolation
m
Mur 1 Inconnu 25,2 Exte eur Inconnue Non isolé -
TYPE(S) DE TOITURE(S) b
8
Intitulé Type g E Donn sur Isolation
7}
Plafond 1 Bols sous solives bois Comble: perdus Non isolé
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS e
g o
Intitulé Type €% Donn:: sur Isolation
@
Plancher 1 Dalle béton Terre- lein Non isolé

TYPE(S) DE MENUISERIE(S

<
‘ Ty Présence de Remplissage
Intitulé Type m E Donne sur Jolots en argon
(%8
Porte 1 Porte isolée 2 Extérieur
Fenétre 1 Bois - Fenétres avec du simple vitrage Extérieur Non Non
Fenétre 2 PVC - Fenétres avec du double vitrage 4/12/4 Extérieur Non Non
Métal rupture de pont thermique - Fenétres avec
Fenétre 3 du double vitrage 4/12/4 Extéreur Non Non

C.2 [DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE

e $ -
‘é @ ] o 3 =
8% b Insp. SE "
Type de systdme Jype b § P g g g 2l 58 28 L
d’'énergie ] 2 g 5 55 @ ané Z%
g | & R 29
Chaudiére individuelle gaz installée bod
jusqu'a 1988 7.2% 272 Non Individuel

Radiateurs
P kg
(3!
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TYPE(S) DE SYSTEM(S) D'EAU CHAUDE SANITAIRE
imii|
8 E 2 o 5 s
‘ s £ ! °E 3%
Type de systéme Type d’éndt T o [} L ] Be
‘ 5 - 3 85 $3
| a 14 = & £
5 - T
Chaudiére individuelle gaz installée " ox
Jusqu’a 1988 et ECS accumulation GPL]: 28,56% Oui 03/07/1990 Individuel
i |
| TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CLIMATISATION ¢ J\UCUN - ! ey
4 'D RIP » QUIP : » R R 0 AR :
Quantité d’énergle d’origine renouvelable apportée au Néant
batiment :
» B D ORMATIO |
Pourquoi un diagnostic dans les batiments pufi Constitution de |'étiquette énergie
e Pour informer l'usager, le visiteur ou I'occupant timent La consommation d'énergie indiquée sur |[étiquette
public. ‘ énergie est le résultat de la conversion en énergie
e Pour sensibiliser le gestionnaire et lui donner d ments |  primaire des consommations d'énergie du bien
d'information pour diminuer les consommations d'éiffirgie.
. labonl i ol Energies renouvelables
¢ S:grzrirm:égﬁ IZ:&:'T:?'Z?;;;K: 'i:gitgﬁ,gt | usm'tee; Elles figurent sur cetle page de maniére séparée. Seules
g . . ) i sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
g‘:'ttgvgﬂxpéﬁrfsrgt 4 l'exemplarits en matiére dqeiion ou produite par les équipements installés a demeure (sur le
pr: | batiment ou & proximité immédiate).
Factures et performance énergétique .
La consommation est estimée sur la base de factur nergie Commentaires ;
et des relevés de compteurs d'énergie. La consopfindtion ci-
dessus traduit un niveau de consommation congl Ces
niveaux de consommations peuvent varier de maniere finportante
suivant la qualité du batiment, les équipements ingffiles et le
mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la |fiéfiode de
mesure.
Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le baliffient (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc). Pour dispofier| de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, le ker, les
produire, et donc dépenser plus d'énergie que cellg ffitiisee en
bout de course
L'énergie primaire est le total de toutes ¢ nergies
consommeées. |
i il
M
i
il .
R s
‘ Il
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La gestion des Intermittences constitue un enjeu capital ¢
principaux consells portent sur la gestion des |nterrupﬁt& |

(chauffage, ventilation, climat

Gestionnaire énergie

* Mettre en place une planification énergétique adaptée a votre
collectivité ou établissement.

Chauffage

* Veérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.
Vérifier la température intérieure de consigne : Elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d’inoccupation, traitez chaque local avec sa spécificité (par
exemple température entre 14 et 16°C dans une salle de
sports, réglez le chauffage en fonction du taux d'occupation et
des apports liés a I'éclairage dans une salle de spectacle).

* Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a |la régulation du chauffage, arrét en dehors
des relances.

Ventilation

e Si le batiment possede une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en période
d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

« Arrétez les chauffes eau pendant les périodes d'inoccupation
* Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs

Confort d’été

« Installer des occultations mobiles sur les fendtres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage

* Profiter au maximum de |'éclairage naturel.

* Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

e |[nstaller des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

e Optimiser le pilotage de I'éclairage avec, par exemple, une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

Ins les batiments publics culturels ou sportifs : les
pu des ralentis des systémes pour tous les usages
[lon, éclairage ou autres).

Bureautique

e Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

o Veiller al'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; Ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.

e Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

o Eteindre les lors des périodes
d'inoccupation.

» Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement

e Veiller au nettoyage régulier des lampes et des

luminaires, et a leur remplacement en cas de

dysfonctionnement.

Veiller a éteindre l'éclairage dans les pigces

inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux

Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :

extinction des appareils aprés usage (bouilloires,

cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux

appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour

limiter les apports solaires

équipements

Compléments

1S 1
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2?

E RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION |

Sont présentées dans le tableau suivant quelques nfie
batiment ou de la partie de batiment.

Commentaires :

Le descriptif des équipements a été| | ectué mais la consommation énergétique et
I’émission des gaz a effet de serre n'ondipu étre calculées.. Sile propriétaire nous fournit
ultérieurement au présent diagnostic lell consommations réelles, nous pourrons réaliser
le DPE selon la méthode dite réelle. } 1l

|l

Les travaux sont a réaliser par un professionngff

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergid fittp://www.ademe fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp

Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou wy

F [CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet du Cabinet  Etablissemgnt du rapport :
Faita ANGHRVILLE LA CAMPAGNE le 24/07/2013

Cabinet : =;

Nom du resgpnsable : BAGOT Sylvain
P— m?fa P Nom du diaghostiqueur : BAGOT Sylvain
27000 EVREUX - INVILLE Le present ort est établi par une personne dont les compétences sont
Tél, 627+
Faxs.02 N° de certi " at/de qualification : CPDI 0941
EURL au Capta! 42 5000 €

Date d'obte Iii n:21/01/2009

N' TYA inlracommunaiaire; FR 30510269317
SIRET 510250 61700015 - APE 1120 8 .
Désngnatlo

N° de polic§
Date de va 1||

':i la compagnie d'assurance : CABINET BESSE

: 01/04/2014

i
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I .C Institut de . stification

CERTIFICAT DE COMPETENCES ‘

N°CPDI 0941 21sion 02

Ju soussignéd

Philippe TROYAUX,
Directeur Général d1.Cert,.  Monsieur Sylvain BAGOT

atteste que :

Estcarti’ - (¢) selon le référentiel dénommé Manuel de
certifical! 'n de personnes | Cert pour 1 réalisation des
missions  uivantes:

Repéray = et diagnostic amlante dans les
Immeu’ ‘es batis
Date g'afly 2140172009, date d'vxpsration : 2040142014

Constat {e risque d'exposition au plomb
Date delv1 09/02/2009 , date dexpiration : 08022014

XIOOOOCE HNIOEENXXXRIOCOONNRNX
OO0 OO
Date dofles OXU/KNXX, date d empication | XXX

OO OOV X XXX
OO KX XIOCOOOKIOCNNOONNK
00000 KXRHOOOCOCOONK
Date deffer  OUXXAXXXX, date d'expirathon : XXXX/XXXX

En fol de quoi ce certificat est délivré,

pour valolr et servir ce que de droit. Diagnastic de performance énergdtique

Datedefer 1170172009, date d'explation : 2070172014

Edité & Rennes
110/02/2009 Etatde 'l 1stallation intérieure de gaz
Date defler . A/01/2009, data d'expiration :02/01/2014
o, R oy Etatdel'l 1stallation Intérieure électrique
p Date d'ctar - 3/02/2009, date F'expleation :08/02/2014

e

tofrac a

von |3

G !

Teagn wmeein | =

sroven WAL g

e \7
a2 Q/\
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\!
\

dursle
o o0 Enevge

en application des articles L 125

1. Cet état, refatif aux obligations, interdictions, servitudes [ "

technologiques concernant I'immeuble, est établi sur Ia
n’ du

, i Etat des risques nature

‘miniers et technologiques
il R 125 -
\

26 du Code de I'environnement

riptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
des informations mises a disposition par arrété préfectoral
' mis & jour le

informations relatives au bien immobilier (bati ou non bti) ‘

2. Adresse Il commune
;'51%'23: |1a z%grr;?,)Le Bourg 7 Route d'Orléans - ( 634 Section 5 | i ou%zge; f::et:l 27240 CHAMBOIS
3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs pliifis de prévention de risques naturels [PPR n]
> Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR naturels f prescrit Youl [] non 2
L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR naturels i appliqué par anticipation Youi [ non X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels : approuvé ' out [] non 4
' si oul, les risques naturels pris en compte sont liés &
inondation [] crue torrent mouvements de terrain [_| avalanches []
sécheresse [ remontée de nappe [ feux de forét []
séisme [] autres

extraits des documents de référence joints au présent état et p

> L'immeuble est concemaé par des prescriptions de travaux da
* si oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR])

4. Situation de I'immeuble au regard d’un plan d¢

en application de I'article L 174-5 du nouveau code minier.
> Limmeuble est situé dans le péimétre d'un PPR miniers
L'tmmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR minlers

* i oul, les risques miniers pris en compte sont liés 4 :
mouvements de tefl
extraits des documents de référence joints au présent état el

> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dagii

4 sl oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR minief zi

5. Situation de I'immeuble au regard d'un plan dg¢
>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR te "
? si oul, les risques technologiques pris en compte dans I"af

effet toxique [] effet the 1
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risqg f

extraits des documents de référence joints au présent état gl

> L'immeuble est conceme par des prescriptions de travaux d
% si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR lech

6. Situation de I'immeuble au regard du zonag
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code dp
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité

i

7. Information relative aux sinistres indemnisés par |
en application de I'article L 125-5 (V) du Code de l'enviro
>  L'information est mentionnée dans 'acte authentique cons

[

¢-
‘ I»
vendeur/bailleur -~ acquéreur/locataire

8. Vendeur - Bailleur Société civile immobilidfe
DELALANDE Chanta

\n

]

18

il 8

rayer la mention inutile
9. Acquéreur - Locataire

10. Lieu / Date a4 LA MADELEINE DE

S'ils n'impliquent pas d'cbligation ou d'interdiction regle;
les divers documents d o’ mmrma(mn i it

En cas de non respect des obligations d'infarm atxon e
contral ou demander au jufil L

Al

ig/lle réglement du PPR technologiques
lp ques ont éte réalisés

i nt la localisation de immeuble au regard des risques pris en compte

dglement du ou des PPR naturels ?oui [] non X
als ont été réalisés oui I:I non l:]
vention de risques miniers [PPR m]
prescrit *oui [ non
appligué par anticipation ? oui [[] non 4
approuvé *oui [] non X

0 autres

e hettant fa localisation de Mmmeuble au regard des risques pris en compte

b réglement du PPR miniers *oui [] non X
&t8 réalisés out [ non [J
jrévention de risques technologiques [PPR t]
f- giques prescrit et non encore approuvé *oui [ ] non X
y 'de prescription sont liés a :
e (1 effet de surpression [_]
‘ ‘un PPR technologiques approuvé oui D non E

fmettant fa localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte
\

*out [] non (X
oui [ non[]

-‘ Iementalre pour la prise en compte de la sismicité

vfmnnemem

zone § D zone 4 D zone 3 [:] zone 2 D zone 1 E
forte moyenne madérée faible trés faible

rance suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
la réalisation de la vente oul D non D

SCI CHAMBOIS "

le 19 décembre 2017

vironneament

‘)m( d l

aur ou du rmxlleur. I‘acquereur ou le locataire peut poursuivra la resolution du
@ diminution du prix de vente ou de la location
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Qui doit, quand et comment remplir
I'etat des risques naturels, min ers et technologiques ?

Quelles sont les personnes concernées ? B L R Y e ]

*« Auterme des articles L. 125-5 et R 125-23 3 27 du Code de |'environnement, |¢s acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature,
dolvent étre informeés par le vendeur ou le bailleur, qu’il s’agisse ou nen d’un pro!2ssionnel de immobilier, de I'existence des risques auxquels ce bien
est axposé.

Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de déparement au maire de la commune o est situs e blen, doit &tre en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de ['acte
réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quand ? 3U
« L'état des risques est obllgatoire lors de toute transaction immobiliére en anne - de tout type de contrat de location écrit, te réservation d'un bien en
I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de 'acte réallsant ou cons' itant |a vente d'un bien immobilier bati ou non bat.
Il

Quel est le champ d’application de cette obligation ?

+ Celte obligation d'information s'applique dans chacune des communas dont 2 i ste est arrétée par le Prefet du département, pour les biens
immobiliers batis ou non bétls situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de préventior des risques technologlgues ayant fait I'abst d'une approbation par le

Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels

approuve par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédla:-ment opposables en application de Particle L. 562-2 du Code de

I'environnement ;

3. dans |s périmatre mis a 'étude dans le cadre de I'élaboeration d'un plan de p-vention des risques technologiques, d'un plan de prévention des

risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfe

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articies R ! 83-4 ot D 563-8-1 du Code de I'environnement.

NB : Le terme bien immobilier s’applique & toute construction individuelle ou ccl sctive, & tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués

appartenant 2 un méme propriétalre ou & une méme indivision

Ou consulter les documents de référence 7

« Pour chaque commune concsrée, le préfet du département arréte :
- la liste des risques naturels prévislbles et des risques technologiques a prends - en compte;
- 1a liste des documents auxquels fe vendeur ou te bailleur peut se référer.
* L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ;
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permaettant de délimiter le: zones de la commune exposdes aux risques pris en compte, de
préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune fes zones ou périmetres délimitss ;
3. le réglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamme: : les prescriptions et obligations ;
4. une fiche ou un état des risques natursls, miniers ou technologiques mentionr ant la zone de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 définle par décret.
* Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chaqus commune Intéressée et £ a chambre départementale des notaires.
* L'arréts est affiché en mairie de ces communes et publié au recueil des actes ad~ inistratifs de I'Etat dans le département.
« Un avts de publication de I'arrété est ingéré dans un journal diffusé dans le départ=ment.
* Les arrétés sont mis 4 jour
- lors de |a prescription d'un nouveau plan de prévention des risques (n,m ou t) |
- lors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement oppe: ables certaines dispositions d’un plan de prévention des risques
naturels prévislbles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention d: s risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;
- lorsque des Informations nouvelles portées & la connaissance du préfet permett:nt de modifier I'appréciation de |a sismicité locale, de Ia nature ou
de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une comm . ne falsant I'objet d'un de ces plans.
» Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en malrle des communes concerndes ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
préfectures du département oU est situé |e bien mis en vente ou en location. Certai s peuvent étre directement consultables sur Internet a partir du
site de la préfecture de département.

Qui établit I'état des risques ? it
+ L'état des risques est établi directement par le vendeur ou |e bailleur, ie cas échéa 1t avec 'alde d’'un professionnel qui intervient dans la vente ou la
location du blen.
+ It doit étre etabli moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de conirat de location écrit, de la réservation pour une vente en |'état
futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant 1a - ente du bien immobillar auguel Il est annexé.
* Il est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconductic 1. En cas de co-locatlon, il est fourni a chaqus signataire lors de
sa premiere entrée dans les ileux. Le cas échéant, il est actualisé an cas d'une entr: = différée d'un des co-locataires.

Quelles informations doivent figurer ?

+ L'état des risques mentlonne la sismicité et les risques naturels, minlers ou techno gigues pris en compte dans ie ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés,

« Il mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-a-vls de l''mmeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuvé,

« Il est accompagné des extraits des documents graphlques de référence permettant de localiser le bien au regard de ces risques.

Comment remplir I'état des risques ?

« Il faut d’une part reporter au bien, les informations contenues dans 'arrété préfector il et dans les documents de référence : situation au regard du
ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismiclté locale et d'autre part le compléter des Informations propres a I'immeuble :

sinistres Indemnisés et travaux prescrits réalisés dans la limite de 10% de la valeur venale ou estimée du bien a la date d'approbation du PPR.

* Le vendeur ou le bailleur dolt conserver une copie de |'état des risques daté et visé ar l'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure de prouver
qu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

prévention des risques natureis, miniers ou technologiques...pour en savoir plus,
consultez www.prim.net

http://www.developpement-du-able.qouv.fr
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